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РАЗДЕЛ 1.  ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 

а) реквизиты документов, на основании которого принято решение о разработке 
проектной документации: 

Проектная документация по объекту строительства «Реконструкция объекта 
придорожного сервиса по адресу: р. Бурятия, Кабанский район, п.ст. Выдрино, ул. 
Магистральная, №6» согласно договора на проектирование. 

Заказчик (технический заказчик): Гражданин РФ Гармаев Сергей Гуржапович, 
Юридический и почтовый адрес: Республика Бурятия, Кабанский район, с. Выдрино, ул. 
Рабочая, дом №31, кв. 7 

Проектировщик: ООО «Эй-Пи-Центр», 664022, г. Иркутск, ул. Коммунистическая, 
д.65а, оф.43.  

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация СРО 
«Содружество проектных организаций» (рег.номер СРО-П-172-25062012). 

(см. приложение 1, 
л.11) 

Регистрационный номер в реестре членов СРО 68 
Дата регистрации в реестре членов СРО 11.10.2012г. 

 

б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации: 

- задание на проектирование от 01.07.2022г.; (приложение 2, л.13) 
- технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий; 
- технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям; 
- технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий; 
-технический отчет по результатам инженерно-гидрометеорологических изысканий; 
- градостроительный план от 09.08.2022г. №RU-04-5-09-3-04-2022-0015; 

(приложение 3, л.18) 
- выписка из ЕГРН от 29.07.2022г. № КУВИ-001/2022-128283971 на земельный 

участок с кадастровым номером 03:09:120111:35; (приложение 4, л.26) 
- Выписка из правил землепользования и застройки от 19.07.2022 №900, выданная 

Администрацией МО СП «Выдринское»; (приложение 5, л.36) 
- Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной 

собственности, № 29, выдан 12.08.2016, дата государственной регистрации: 24.11.2016, 
номер государственной регистрации: 03-03/006-03/016/043/2016-3981/1; (приложение 6, 
л.37) 

- Договор холодного водоснабжения из водоразборной колонки от 01.02.2020г. с 
ООО «ЖКХ Выдрино»; (приложение 7, л.43) 

-. Договор №94-ОСВ/2022 на откачку, вывоз и чистку сточных вод с МУП 
«ТЕПЛОВОДОСЕТИ»; (приложение 8, л.45) 

-. Договор №3301500001320 от 24.09.2019г. на оказание услуг по обращению с 
твердыми коммунальными отходами на откачку, вывоз и чистку сточных вод с ООО 
«ЭКОАЛЬЯНС»; (приложение 9, л.48) 
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- Санитарно-эпидемиологическое заключение №03.БЦ.04.000.Т000179.04.09 от 
02.04.2009г. (приложение 10, л.54) 

- Технический паспорт на нежилое здание от 21.07.2014г. (приложение 11, л.55) 
 

в) сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, 
состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой продукции 
(работ, услуг): 

Объект обслуживания автотранспорта.  
На объекте предполагается организация выполнения услуг для автомобильных 

предприятий с целью проведения предрейсового или предсменного контроля технического 
состояния транспортных средств в соответствии с приказом Министерства транспорта РФ 
от 15 января 2021 г. N 9 с целью исключения выпуска на линию технически неисправных 
транспортных средств. 

Контроль проводится во время подготовки транспортного средства к выполнению 
водителем или группой водителей одного или нескольких рейсов в течение одного или 
нескольких рабочих дней с оформлением одного путевого листа. Контроль проводится в 
любой промежуток времени, необходимый для определения технического состояния 
транспортного средства и ограниченный временем въезда транспортного средства на 
парковку, предназначенную для стоянки транспортного средства по возвращении из рейса 
и окончании смены водителя транспортного средства, до выезда транспортного средства с 
парковки. Работники или индивидуальные предприниматели, указанные в настоящем 
пункте, осуществляющие контроль, должны соответствовать профессиональным и 
квалификационным требованиям, предъявляемым при осуществлении перевозок к 
работникам юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, указанных в абзаце 
первом пункта 2 статьи 20 Федерального закона "О безопасности дорожного движения", 
устанавливаемым Минтрансом России в соответствии с пунктом 2 статьи 20 Федерального 
закона от 10 декабря 1995 г. N 196-ФЗ "О безопасности дорожного движения", 
предъявляемым к контролеру технического состояния транспортных средств 
автомобильного транспорта. 

 
г) сведения о потребности объекта: 

- электрическая энергия       – 15 кВт; 
- холодное водоснабжение (хозяйственно-питьевое)  – 1,5 м3/сут, в т.ч,   

            - горячее водоснабжение                    0,03 м3/сут; 
- канализация (хоз.быт.)      – 1,5 м3/сут;  
 

д) данные о проектной мощности объекта капитального строительства – для объектов 
производственного назначения:  

Проектируемый объект не относиться к объектам производственного назначения. 
е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-
энергетических ресурсах – для объектов производственного назначения:  

Проектируемый объект не относиться к объектам производственного назначения. 
ж) сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, 
отходов производства – для объектов производственного назначения:  

Проектируемый объект не относиться к объектам производственного назначения. 
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ж(1)) сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных 
энергетических ресурсов: 

 Использование возобновляемых источников энергии и вторичных энергетических 
ресурсов заданием на проектирование не предусмотрено; 
з) сведения о земельных участках, изымаемых для государственных или 
муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых устанавливается 
сервитут, публичный сервитут, обоснование их размеров, если такие размеры не 
установлены нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, или 
правилами землепользования и застройки, или проектами планировки, проектами 
межевания территории,  при необходимости изъятия земельного участка для 
государственных или муниципальных нужд, установления сервитута, публичного 
сервитута:  

Не требуется. 

и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагаться) 
объект капитального строительства: 

Категория земель: земли населенных пунктов 

Вид разрешенного использования: для строительства объекта придорожного сервиса 

Кадастровый номер 03:09:120111:35 

к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям 
земельных участков и (или) расположенных на таких землях участках объектов 
недвижимого имущества,  в случае их изъятия для государственных или 
муниципальных нужд: 

Не требуется; 
к(1)) сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям 
земельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов 
недвижимого имущества убытков и (или) в качестве платы правообладателям 
земельных участков,  случае установления сервитута в отношении таких земельных 
участков: 

Не требуется; 

л) сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных 
патентных исследований: 

При разработке проектной документации изобретения не использовались, патентные 
исследования не проводились. 
м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального 
строительства: 
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Технико-экономические показатели земельного участка 

 

№ 
п/п 

Наименование 

Количество,  
до 

реконструкции  

Количество,  
после реконструкции 

Площадь, 
м2 % Площадь, 

м2 
% 

1 Площадь отвода участка 1492 100 1492 100 

2 Площадь реконструируемой 
застройки 

152,16 10,20 348,8 23,38 

3 Площадь твердых покрытий (в т.ч. 
площадка ТБО) 

166,50 11,16 311,45 20,87 

4 Площадь озеленения  1083,38 72,61 107,28 7,19 

5 Площадь гравийного покрытия - - 634,51 42,53 

6 Площадь хозяйственных помещений 
(сущ. здания) 

89,96 6,03 89,96 6,03 

 

 

Технико-экономические показатели зданий, сооружений 
 

   
   

   
Н

ом
ер

 п
о 

пл
ан

у 

О
бо

зн
ач

ен
ие

 
ти

по
во

го
 

пр
ое

кт
а 

Эт
аж

но
ст

ь 

    Количество 
 

Площадь, м2 
 

 
Строительн. 

объем, м3 

Зд
ан

ий
 квартир застройки общая 

зд
ан

ия
 

  в
се

го
 

зд
ан

ия
 

вс
ег

о 

зд
ан

ия
 

вс
ег

о 

зд
ан

ия
 

вс
ег

о 

До  реконструкции 

1 Объект 
(реконструирова
нный) 
придорожного 
сервиса 

1 1 - - 152,16  152,16 71,9 71,9 803 803 

2 Хозяйственные 
помещения (сущ. 
здания) 

- 6 - - 89,96 89,96 - - - - 
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После реконструкции 

1 Объект 
(реконструирова
нный) 
придорожного 
сервиса 

 

1 1 - - 348,8 348,8 207,8 207,8 1635 1635 

2 Хозяйственные 
помещения 
(сущ. здания) 

- 6 - - 89,96 89,96 - - - -  

 

н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических 
условий  в случае необходимости разработки таких условий: 

Не требуются; 
о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости 
объекта капитального строительства для поселений (муниципального образования), 
а также о численности работников и их профессионально-квалификационном составе, 
числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект 
капитального строительства: 

Проектная мощность объекта: общая площадь здания( после реконструкции) 207,8 
м2. 

Прогнозируется, что продукция и рабочие места будут востребованы среди жителей.  
Будут организованы регулярные налоговые поступления средств в доходную часть 

бюджетов всех уровней.  
Профессионально-квалификационный состав работников – административный и 

технический персонал. Требования по уровню образования к административному 
персоналу – высшее, к техническому персоналу – не ниже среднего профессионального. 

Число рабочих мест – 9.  
Рабочие места для инвалидов не предусмотрены заданием на проектирование. 
 

п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении 
расчетов конструктивных элементов зданий:  

Расчеты конструктивных элементов здания выполнены по средствам проектно-
вычислительного комплекса: SCAD /ООО СКАД СОФТ (SCAD Soft). 

 
р) обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального 
строительства по этапам строительства с выделением этих этапов (при 
необходимости):  

Не требуется; 
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с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, 
переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения (при 
необходимости): 

 Заданием на проектирование не предусмотрено;  
т) проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 
обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 
использования прилегающих к ним территорий и соблюдением полученных от 
заказчика технических условий. 

 
Главный инженер проекта     А.Б. Гладков 
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ПРИЛОЖЕНИЕ К 426-2022-ПЗ 
Приложение 1. Выписка СРО ООО «Эй-Пи-Центр»» 
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Приложение 2. Задание на проектирование  
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Приложение 3. Градостроительный план  
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Приложение 4. Выписка из ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером  
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Приложение 5. Выписка из правил землепользования и застройки от 19.07.2022 №900, 
выданная Администрацией МО СП «Выдринское» 
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Приложение 6. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной 
собственности, № 29, выдан 12.08.2016  
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Приложение 7. Договор холодного водоснабжения из водоразборной колонки от 
01.02.2020г. с ООО «ЖКХ Выдрино» 
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Приложение 8. Договор №94-ОСВ/2022 на откачку, вывоз и чистку сточных вод с МУП 
«ТЕПЛОВОДОСЕТИ» 
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Приложение 9. Договор №3301500001320 от 24.09.2019г. на оказание услуг по обращению 
с твердыми коммунальными отходами на откачку, вывоз и чистку сточных вод с ООО 

«ЭКОАЛЬЯНС» 
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Приложение 10. Санитарно-эпидемиологическое заключение 
№03.БЦ.04.000.Т000179.04.09 от 02.04.2009г. 
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Приложение 11. Технический паспорт на нежилое здание от 21.07.2014г. 
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