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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
 

1.1 Основанием для выполнения проектной документации объекта капитального 

строительства является договор и задание на проектирование, утвержденное Заказчиком. 

1.2 Проектная документация выполнена на основании и с учетом требований 

следующих действующих технических регламентов и нормативных документов: 

– «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию», утвержденное Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 №87; 

– Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 

– Федеральный закон от 22.07.2008 №12З-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

– СП 131.13330.2020 «Строительная климатология»;  

– СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия»; 

– СП 14.13330.2018 «СНиП II-7-81* Строительство в сейсмических районах»; 

– СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (с Поправкой, с 

Изменением N 2); 

– СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. Планировочная организация 

земельного участка (Генеральные планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80*» (с 

Изменением №1); 

– СП 78.13330.2012 «Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 

3.06.03-85*» (с Изменением N 1). 
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2. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО 
ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

 

Расположение и топографические условия участка проектирования 

Город Магадан расположен в северной части Тауйской губы Охотского моря. Он 
находится на перешейке, соединяющем полуостров Старицкого с материком. Высота 
перешейка достигает 120 м. Западная часть города находится на восточном побережье бухты 
Нагаева, восточная - на западном побережье бухты Гертнера. 

Магадан — город-порт на северо-востоке России. Административный центр 
Магаданской области, образует муниципальное образование «город Магадан». Объект 
находится на побережье бухты Нагаева. 

Расположение рассматриваемых сооружений приведено на рисунке 1. 

 
 - месторасположение участка проектирования  

Рисунок 1 – Ситуационный план с расположением участка для проектируемых 
сооружений. 

Исследуемый участок представляет собой застроенную территорию пересеченного 
рельефа с нижними отметками 37м у реки Магаданки и высшим 80м с северной части участка. 

Общий угол наклона поверхности участка составляет 3 градуса. 
Преобладающий характер рельефа территории - горный ландшафт. Вдоль побережья 

Охотского моря расположены прибрежные низменности – равнины, приуроченные в основном 
к устьевым частям речных долин. Для них характерен плоский рельеф с абсолютными 
отметками поверхности 0-100 м, реже до 200 м. 

Геологические условия участка проектирования 

На основании анализа пространственной изменчивости частных показателей свойств 
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грунтов, определенных лабораторными методами, а также на основании документации 
скважин в пределах изучаемых глубин выделяются 9 инженерно-геологических элемента 
(ИГЭ): 

− ИГЭ № 1 Насыпной грунт – дресвяный грунт с суглинистым заполнителем, 
средней степени водонасыщения, с прослоями щебенистого грунта и песка гравелистого, 
неоднородный, непучинистый. Заполнитель: суглинок песчанистый легкий твердый. Грунт 
слежавшийся, tQIV 

− ИГЭ № 1а Глыбовый грунт. Глыбы скального грунта, прочного, очень плотного, 
размягчаемого, tQIV; 

− ИГЭ № 2а. Песок средней крупности, средней плотности, водонасыщенный, 
неоднородный, mQIV; 

− ИГЭ № 2б Галечниковый грунт с супесчаным заполнителем, водонасыщенный. 
Заполнитель: супесь песчанистая пластичная, mQIV; 

− ИГЭ № 2г Песок гравелистый, плотный, водонасыщенный, неоднородный, 
mQIV; 

− ИГЭ № 3 Песок гравелистый, плотный, водонасыщенный, неоднородный, eQII- 
III; 

− ИГЭ № 4 Суглинок легкий твердый, с прослоями суглинка дресвяного, eQII-III; 
− ИГЭ № 5 Щебенистый грунт с суглинистым заполнителем, водонасыщенный. 

Заполнитель: суглинок песчанистый легкий твердый, eQII-III; 
− ИГЭ № 6 Скальн.грунт прочный очень плотный размягчаемый, eQII-III. 
Гидрогеологические условия участка проектирования 

Согласно схеме гидрогеологического районирования северо-востока России, 
изученная территория расположена в юго-восточной части Приохотской системы трещинных и 
трещинно-жильных вод Верхояно-Чукотской мезозойской гидрогеологической складчатой 
области. 

В гидрогеологическом строении г.Магадана выделяются подземные воды пластового 
типа и трещинные воды гранодиоритов. К водам пластового типа относятся верховодка, 
подземные воды четвертичных (аллювиальные, морские) и неогеновых лагунно-
континентальных отложений. 

Метеорологические и климатические условия участка проектирования 

Средняя температура на ГМС «Магадан» составила минус 2.8°С. Самые холодные 
месяцы – декабрь (до минус 29.9°С), январь (до минус 30.4°С) и февраль (до минус 32.0°С). 
Абсолютный минимум температуры воздуха минус 32.0°С был зарегистрирован в 2002 г. 
Абсолютный максимум – 24.3°С (1998 г.). 

В течение года в Магадане преобладает ветра восточных румбов. Средняя годовая 
скорость ветра равна 4.6 м/с. Наибольшие скорости ветра отмечаются в осенне-зимние месяцы 
(до 32 м/с) 

Розы ветров для района работ по данным инструментальных измерений на ГМС 
«Магадан» с 1977 по 2022 год представлены на рисунках 3 (за весь периода наблюдений).. 
Сегмент розы обозначает – откуда дует ветер, т.е. сегмент, расположенный на 180 градусах, 
является южным ветром. Цвет обозначает скорость ветра, а толщина сегмента его 
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повторяемость в процентах. 

 
Рисунок 2 – Роза ветров по инструментальным данным на ГМС «Магадан» за 1977-

2022 гг. 

Относительная влажность воздуха колеблется от 60 до 70%. в зимние месяцы и от 82 
до 86% в летнее время. Атмосферные осадки выпадают неравномерно: от 300 до 800 мм/год. 
Период с жидкими осадками в среднем приходится на май-сентябрь, с твердыми осадками – на 
октябрь-апрель. В годовом ходе минимальное количество осадков наблюдается в феврале-
марте, наибольшее количество осадков – в июле 

Самый сухой месяц — февраль. Максимальное расчетное суточное количество 
осадков 1% обеспеченности составляет 121 мм. Максимальное суточное количество осадков 
выпало 22 июля 2014 года – 108 мм. Согласно [6] участок работ относится к 3 ливневому 
району.  

Снежный покров существенно влияет на формирование климата в зимние месяцы. 
Мягкие ветреные зимы обычно многоснежны, а морозные маловетреные - малоснежные. В 
отдельные годы снежный покров может установиться очень рано. Ранний снежный покров не 
является устойчивым и обычно стаивает. В октябре и ноябре высота снежного покрова 
увеличивается. Начиная с декабря, высота снежного покрова является довольно устойчивой и 
лишь в третьей декаде октября за счет уплотнения и таяния снега она уменьшается. По данным 
наблюдений по постоянной рейке наибольшее количество снега выпало 26 апреля 1990 года и 
составило 145 см. 

Согласно СП 22.13330.2016 нормативная глубина сезонного промерзания грунта 
принимается равной средней из ежегодных максимальных глубин сезонного промерзания 
грунтов (по данным наблюдений за период не менее 10 лет) на открытой, оголенной от снега 
горизонтальной площадке при уровне подземных вод, расположенном ниже глубины 
сезонного промерзания грунтов. 

 

Уровень моря 

Наблюдения за уровнем моря выполняются в бухте Нагаева Росгидрометом 
непрерывно с 1933 г. до настоящего времени.  

Согласно наблюдениям, колебания уровня определяются здесь приливными, сгонно-
нагонными и сейшевыми явлениями.  

Приливы в бухте Нагаева неправильные полусуточные. Формируются они 
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посредством взаимодействия тихоокеанских приливных волн, проникающих в Охотское море 
через проливы Курильской гряды, приливных волн, проникающих из Японского моря через 
Татарский пролив, и приливных волн, формирующихся непосредственно в Охотском море. 
Средняя величина сизигийного прилива 3.4 м, наивысшая, возможная по астрономическим 
условиям -5.01 м.  

Наиболее высокие приливы наблюдаются в июне-июле и декабре-январе, когда 
новолуние и полнолуние бывают в периоды с наибольшими склонениями Луны. При этом 
сизигийные приливы практически совпадают с тропическими.  

Сгонно-нагонные колебания уровня, обусловленные касательным воздействием ветра 
на водную поверхность или неравномерным распределением атмосферного давления над 
различными участками акватории, в целом невелики и не превышают 40-45 см.  

Сейши - свободные вертикальные колебания уровня воды, возникающие в результате 
восстановления ее равновесия после прекращения воздействия на нее вынуждающей силы 
(шквального ветра, резкого колебания атмосферного давления, сейсмических явлений и проч.) 
также невелики. Высота их не превышает 20 см.  

Бухта Нагаева является цунамиопасной. Согласно имеющимся сведениям, 
полученным при опросах местных жителей, при Камчатском землетрясении 1952 г. в бухте 
Нагаева высота волн цунами составила около 2.0 м. При Чилийском землетрясении 1960 г. 
здесь отмечена волна высотой до 2.2 м. 

За период наблюдений водомерного поста ГМС Магадан средняя отметка уровня 
составила около 138 см, максимальная - 202 см, минимальная - минус 349 см. 
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3. СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

 

Земельный участок частично расположен в границах водоохранной зоны Охотского 

моря (реестровый номер 49:00-6.127), прибрежной защитной полосы Охотского моря 

(реестровый номер 49:00-6.128) 
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4. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Санитарно-защитные зоны для проектируемого объекта принимаются согласно разделу 

ООС. 
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5. ОБОСНОВАНИЕ И ОПИСАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 
И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ ЛИБО ДОКУМЕНТАМИ ОБ 
ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ 
УЧАСТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА ИЛИ В ОТНОШЕНИИ ЕГО НЕ 
УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ) 

 

Земельный участок расположен в зоне морского транспорта ТЗ 504. 

Предельные параметры разрешенного строительства не устанавливаются. 

Схема планировочной организации земельного участка разработана согласно 

техническому заданию на проектирование, заданной этапности и градостроительным планам 

№ RU49301000202316100, № RU49301000202316110, № RU49301000202316120, № 

RU49301000202316130, № RU49301000202316140, № RU49301000202316150.  

Размещение зданий и сооружений, проценты застройки и озеленения удовлетворяют 

параметрам разрешенного строительства. При компоновке территории учтены требования 

санитарных и противопожарных норм, схем технологических работ и процессов, 

осуществляемых в период эксплуатации объекта. 
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6. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

№ 
п/п Наименование 

Количество 

м2 % 
1  Общая площадь в границах отвода по ГПЗУ 27861  

2  Площадь в границах проектирования 22475 100 

3  Площадь застройки 130 1 
4  Площадь твердых покрытий 21700 97 

5  Площадь озеленения 645 2 
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7. ОБОСНОВАНИЕ И ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ 
ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО 
ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ 
ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД 

 

Решения по инженерной подготовке и защите территории включают: 

-сплошную подсыпку на незатопляемую отметку; 

-сток воды организован по твердым покрытиям в лотки и дождеприемные колоды. 

Эффективность водоотводных мероприятий с территории участка при эксплуатации 

объекта обеспечивается: 

-своевременным проведением ремонта дорожных покрытий; 

-регулярной уборкой территории; 

-герметизацией водоподводящих коммуникаций и их своевременным ремонтом. 
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8. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ 
ПЛАНИРОВКОЙ 

 

Планировка участка предусмотрена с учетом окружающей застройки, 

существующих высотных отметок сооружений и элементов благоустройства. 

Уклоны площадок, проездов, пешеходных зон и газонов приняты на основе 

действующих нормативных требований 

Предусмотрена сплошная планировка участка проектирования, выполненная 

методом переломных точек.  

Продольные уклоны проездов приняты 16-80‰. Профиль проездов принят 

односкатным с поперечным уклоном 20 ‰.  

Продольный уклон по набережным и молам отсутствует, поперечный принят  

6-10 ‰.  

Сток воды организован по твердым покрытиям в лотки и дождеприемные колоды, 

далее через сеть ливневой канализации с выпуском в акватории через очистные сооружения. 
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9. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 
 

Предусматриваются следующие мероприятия по благоустройству и озеленению 

территории: 

устройство бортовых камней; 

устройство твердых покрытий проездов и тротуаров; 

устройство озеленения (засев газонными травами); 

освещение территории. 

Покрытие проездов рассчитано на нагрузку от обслуживающего транспорта, в том 

числе и от пожарного автомобиля с нагрузкой 16 т/ось. 

Проезды   приняты из асфальтобетона шириной 6,0 и 7,5 м; 

Тротуары приняты шириной 1,5м из асфальтобетона. Покрытие отмостки – 

асфальтобетонное.  

Тип 1: 

-асфальтобетон горячий плотный мелкозернистый типа А марки I, на вязком 

битуме 60/90 - 0,05 м ; 

-асфальтобетон горячий пористый крупнозернистый марки I, на вязком 

битуме 60/90 - 0,07 м; 

-щебень фракционированный М1200 фр. 40-70 мм, уложенный по способу 

заклинки, фр. 5-10 мм- 0,30 м; 

-песок средней крупности - 0,61 м. 

 

Тип 2: 

-армобетон В30, шаг сетки 0,20м ∅8-12AIII - 0,30м; 

-разделительный слой (пленка); 

-выравнивающий слой из увлажненной ЦПС - 0,05м ; 

-искусственное основание из фракционированного щебня 1-го класса 

прочности, укладываемое по способу  заклинки - 0,35м; 

песок средней крупности - 0,61 м. 

В местах примыкания твердого покрытия к газону устраивается бортовой камень. 
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10. ОБОСНОВАНИЕ ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА, ПРЕДНАЗНАЧЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Проектируемый участок является частью общей концепции строительства территории. 

В границах проектирования условно выделяются следующие зоны: 

-операционно-складская (объекты ГТС); 

-подсобная (инженерные сооружения). 
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11. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К 
ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Подъезд к набережной осуществляется с Портового шоссе по проектируемому 

проезду шириной 7,5м, на котором устраиваются локальные понижения бортового камня и 

тротуаров для примыкания покрытий существующих и объектов планируемого 

строительства в рамках развития рассматриваемой территории. 

Вдоль всей набережной и молов обеспечен проезд по твердом покрытиям.  

Подъезд к площадке слипа осуществляется с Портового шоссе по проектируемому 

проезду шириной 6,0м, на котором устраиваются примыкания и локальные понижения 

бортового камня для примыкания покрытий существующих объектов на прилегающей 

территории 
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