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а) характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

 

В административном отношении участок инженерно-геологических 

изысканий находится в Республике Коми, г.Воркута, пгт.Северный на земельном 

участке с кадастровым номером 11:16:0000000:62, который относится к землям 

промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, 

информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли 

обороны, безопасности и земли иного специального назначения, с видом 

разрешенного использования “для эксплуатации энергетического 

производственно-технологического комплекса по выработке электрической и 

тепловой энергии "Воркутинская ТЭЦ-2“. Площадь земельного участка 

уточненная 236 943 кв.м. Статус земельного участка: ранее учтенный. 

На территории проектирования расположен действующий энергетический 

комплекс "Воркутинская ТЭЦ-2“. 

Градостроительный план земельного участка №RU113002000-181 утвержден 

главным специалистом отдела архитектуры и градостроительства управления 

архитектуры Администрации МО ГО “Воркута” Анарковой В.В. от 21.05.2018 г. 

В орографическом отношении район проектирования характеризуется 

слаборасчлененную волнисто-возвышенную равнину, имеющую почти 

сглаженный полого-холмистый рельеф. 

Непосредственно часть площадки изысканий спланирована и отсыпана 

техногенным грунтом, представленным щебнем и дресвой горелой и негорелой 

шахтной породы. Абсолютные отметки в пределах участка изысканий 

изменяются от 153.7 до 128.6 м. 

Воркутинский промышленный район расположен на окраине вечномёрзлого 

массива Евразии и относится к области распространения вечномёрзлых грунтов 

островного типа. 

Район расположен за Полярным кругом, на границе арктического климата 

умеренных широт и относится по климатическому районированию к зоне 1Г, СП 
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 131.13330.2018. Формирование климата обусловлено, в основном воздействием 

барических систем, устанавливающихся над северной частью Атлантического 

океана (исландский минимум) и над центральными районами Арктики 

(арктический максимум).     

Среднегодовая температура воздуха в районе отрицательная и равна минус 

6,1°С, при этом она может в отдельные годы понижаться до минус 8,2°С и 

повышаться до минус 3,1°С. 

Малое влагосодержание воздушных арктических масс и потеря влаги 

тропическими массами по пути над континентом обуславливают их низкую 

абсолютную влажность в высоких широтах, среднее годовое значение которой 

для нашего района 4,6мбар, с минимумом (1,3мбар) в январе – феврале и 

максимумом (10,7мбар) в июле. Относительная влажность здесь в среднем равна 

82%. Малое влагосодержание является причиной небольшой интенсивности 

осадков, которая составляет около 0,2 мм/час. Наиболее часты осадки в октябре, 

январе и марте (22-23 дня). Самым "сухим" месяцем в году является июль, но и в 

этом месяце более трети дней с осадками. В количественном отношении 

экстремальным является сентябрь, когда осадков выпадает более 60-70 мм. В 

летние месяцы, а также в январе количество осадков составляет примерно 50-

60мм. Большое количество осадков в январе объясняется частым выходом 

северо-западных циклонов, несущих тепло и влагу. 

Особенностью ветрового режима района является муссонный характер (с 

октября по март преобладают ветры южного и юго-западного направлений, с мая 

по август – больше повторяемость северо-западных и северных ветров) и больше 

средние скорости ветров от 4,4-5,3м/сек. летом до 5,6-6,5м/сек. зимой. 

По весу снегового покрова Воркутинский промрайон относится к VI району, 

по толщине стенки гололёда к III району (карты 1,3 прил. Е. СП 20.13330.2016). 

В геологическом строении Воркутинского промышленного района 

принимают участие рыхлые отложения (пески, гравийно-галечники, суглинки и 

супеси) четвертичного возраста, которые подстилаются скальными грунтами 

нижней перми. Характерной особенностью для толщи четвертичных отложений 
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 является частая изменчивость их литологического состава, как на глубине, так и 

по простиранию. Мощность четвертичных отложений на различных участках 

колеблется от нескольких метров до десятков и сотен. 

Мерзлые грунты высокотемпературные (температура грунтов изменяется в 

интервале значений - 0,3-0,6°С) с высоким (от 2-3% до 10-15% от объёма грунта) 

содержанием льда включений-кристаллов, линз, прослоек мощностью от 

нескольких мм до 10-30 мм и они весьма неустойчивы при малейшем нарушении 

термодинамического равновесия. 

Высокие значения коэффициентов оттаивания и сжимаемости мерзлых 

грунтов, а также закономерное скачкообразное изменение (как в плане, так и по 

глубине) этих характеристик ведет к большой деформации зданий и сооружений. 

а(1))  сведения о наличии зон с особыми условиями использования 

территорий в пределах границ земельного участка 
 

Согласно данным единого государственного реестра недвижимости, 

земельный участок проектирования попадает в зоны с особыми условиями 

использования территории, которые накладывают ограничения на данный 

объект. 

К таким зонам с особыми условиями относятся: 

1. Водоохранная зона р.Воркута – 200 м. (На кадастре не установлена). 

2. Зона санитарной охраны водозабора (2 пояс), совмещенного с 

береговой насосной станцией на реке Воркута по электростанции ТЭЦ-2 ООО 

«Воркутинские ТЭЦ» 

3. Зона санитарной охраны водозабора (3 пояс), совмещенного с 

береговой насосной станцией на реке Воркута по электростанции ТЭЦ-2 ООО 

«Воркутинские ТЭЦ» 

4. Приаэродромная территория аэропорта Воркута. Третья подзона. 

5. Приаэродромная территория аэропорта Воркута. Четвертая подзона 

6. Приаэродромная территория аэропорта Воркута. Пятая подзона. 

7. Приаэродромная территория аэропорта Воркута. Шестая подзона. 
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б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка - в случае необходимости определения указанных зон в 

соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (с 

изменениями на 28 февраля 2022 года), разделом 10 “Производство 

электрической и тепловой энергии при сжигании минерального топлива” к II 

классу относятся ТЭЦ и районные котельные тепловой мощностью 200 

Гкал/час и выше, работающие на угольном и мазутном топливе. 

Таким образом, так как ТЭЦ-2 “Воркутинская ТЭЦ” эксплуатируется с 

установленной тепловой мощностью - 415 Гкал/час, санитарно-защитная зона 

от предприятия составляет 500 м. 

После ввода объекта в эксплуатацию необходимо провести натурные 

исследования атмосферного воздуха и измерения уровней физических 

воздействий на атмосферный воздух в рамках проведения надзорных 

мероприятий, а также данных производственного контроля. Представить 

предварительное заключение Управления Роспотребнадзора по субъекту РФ 

для утверждения окончательного размера СЗЗ. 
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в) обоснование планировочной организации земельного участка 

в соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земельного участка 

 

В основу решения генерального плана положены следующие основные 

принципы: 

 обеспечение рационального производственно-технологического 

процесса; 

 зонирование территории при размещении производственных и 

вспомогательных объектов; 

 сокращение протяжённости внутриплощадочных дорог и 

инженерных сетей.  

Проектом предусматривается строительство объектов для хранения 

нефтепродуктов в границах земельного участка. 

На территории проектируемого объекта, объекты культурного наследия, 

включенные в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, выявленные объекты 

культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта 

культурного наследия (в том числе археологического) отсутствуют. 

Участок расположен вне зон охраны объектов культурного наследия, вне 

защитных зон объектов культурного наследия. 

Реконструкция системы хранения и подачи мазута Воркутинской ТЭЦ-2 

по общей вместимости и максимальному объему одного резервуара согласно 

таб.1 СП 155.13130.2014 «Склады нефти и нефтепродуктов. Требования 

пожарной безопасности» относится к категории IIIа (вместимость склада 

более 10000 м3, но не более 20000 м3). 

Техническими решениями в проекте предусмотрено строительство 

следующих зданий и сооружений: 

 резервуарный парк хранения мазута топочного М-100 (РВС-5000 м3 – 

2 шт.); 

 емкость дренажная V=40 м3; 
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  противопожарная насосная станция; 

 очистные сооружения. 
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г) технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

 

Технико-экономические 

показатели земельного участка 

Наименование 

показателей 

В границах проектируемого участка 

га % 

1.Площадь участка в границах 

проектирования, га: 
1,102 100 

1.1 Площадь застройки 0,24 21,78 

1.2 Площадь покрытия из а/б плит 

(проезды) 
0,25 22,69 

1.3 Площадь щебеночного 

покрытия (тротуары) 
0,01 0,91 

1.4 Площадь озеленения  0,60 54,45 

1.5 Площадь водоотводных 

лотков 
0,002 0,18 

2. Коэффициент использования 

территории, % 
- 45,56 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 

том числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод 

 

Вскрытые геологические разрезы на участках проведения инженерно-

геологических изысканий, в связи со строительством на Воркутинской ТЭЦ-2, 

представлен отложениями различных генетических типов современного и 

среднего отделов четвертичного возраста, которые на отметках 126,46-126,98м 

подстилаются литифицированными отложениями осадочного типа нижней 

перми (обломочные сцементированные по ГОСТ 25100-2011). 

В их пределах выделяется 4 инженерно-геологических элементов. 

Характерными особенностями инженерно-геологических условий 

обследованных участков являются: 

1.1 наличие в верхней части разреза на отдельных участках не значительной 

мощности (1,8 – 2,8м) насыпных грунтов щебень горелой породы и дресва 

перемешанные с суглинком и строймусором; 

1.2. толща четвертичных отложений представлена в основном связными 

грунтами – суглинки различного генезиса; 

1.3 однородность мерзлотных условий - при глубине бурения скважин 5,0-

7,0м встречены талые грунты. 

Промерзание-оттаивание грунтов деятельного слоя на момент производства 

бурения не отмечено. 

Нормативная же глубина промерзания деятельного слоя составляет 2,36м – 

для суглинков, 2,87 – для песков пылеватых и мелких и 3,49м – для 

крупнообломочных при Мt = 105,3; 

1.4 наличие в разрезе водоносного горизонта грунтовых вод, приуроченного 

к нижнепермским отложениям. Эти воды встречены, в местах заложения 

скважин №3,4 и 5 на глубинах от 5,1м до 5,4м от дневной поверхности земли, 
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 понижение уровня грунтовых вод происходит от скважины №3 к № 5 

(разгрузка в р. Воркута). Они характеризуются как безнапорные, при этом 

пьезометрический уровень (зеркало грунтовых вод) устанавливается на 

отметках 125,78-126,26м. 

По своему составу и физико-химическим свойствам воды вскрытого 

горизонта являются средой неагрессивной (см. табл. 4-6 по тексту), согласно 

СНиП 2.03.11-85 (СП 28.13330.2017) по отношению к конструкциям из бетона 

нормальной проницаемости на обычном портландцементе. 

В весенне-осенние паводковые периоды и годы с повышенным количеством 

осадков в техногенных отложениях может образоваться временный водоносный 

горизонт - "верховодка". 

За счёт инфильтрации воды в нижележащие горизонты пьезометрический 

уровень грунтовых вод, приуроченный к нижнепермским отложениям, может 

повыситься на 0,5-1,0м от зафиксированных на момент производства 

изысканий. 

2. В соответствии с приложением Б СП 11-105-97, по инженерно-

геологическим условиям обследованные участки следует отнести ко II 

категории сложности. 

3. Нормативные и расчетные значения физических и физико-механических 

характеристик грунтов (с учетом всего фактического материала изысканий 

прошлых лет) вскрытого геологического разреза приведены для талых в табл. 7, 

а нижнепермских грунтов в табл. 8 настоящего отчёта. 

4. Учитывая, конкретные инженерно-геологические условия обследованных 

участков (талые грунты до глубины 5,0-7,0м) строительство следует вести по 

обычным нормативам, согласно СНиП 2.02.01-83 (СП 22.13330.2011) как на 

талых грунтах. 

5. В случае принятия свайного варианта фундирования - забивные 

железобетонные сваи (или металлические трубобетонные сваи), погруженные в 

талые ледово-морские отложения (ИГЭ-3). 

Расчётное сопротивление под нижним концом сваи и на боковой 
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 поверхности свай принять по табл. 15.1и15.2 СП 24.13330.2011 с учётом 

консистенции суглинков. 

А также "трубы-сваи", защемлённые в скальные породы (ИГЭ-4) на 

глубину, определённую требованиями п.2.14 и 2.16 РСН 41-72. 

Нормативные значения предела прочности их на одноосное сжатие в 

водонасыщенном состоянии (Rс) принимать по табл. 8 по тексту. 

Коэффициент надежности по грунту (γд) принять равным 1,4 согласно п.4.1 

СНиП 2.02.03-85 (СП 24.13330.2011). Несущая способность скальных 

малопрочных, в вышеуказанных пределах будет соответствовать лишь при 

условии строго опирания сваи на опорный пласт. 

При погружении свай необходимо предусмотреть лидерное бурение на всю 

мощность малонесущих грунтов (ИГЭ 1,2). 

Окончательное определение вида свай, их размеров, значений несущей 

способности и расчётные нагрузки, допускаемой на сваю, проводить с учётом 

строения геологического разреза, свойства грунтов и требуемых нагрузок, в 

соответствии с СП 50-102-2003 и СП 24.13330.2011. 

При проектировании следует предусмотреть следующие мероприятия: 

− отвод поверхностных вод; 

− крепление стенок котлованов; 

− механические средства водоотлива; 

− исключить замачивание и промораживание талых грунтов оснований. 
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е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Вертикальная планировка решена методом проектных отметок с учётом 

рельефа местности, строительных требований, условий организации стока 

поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии 

почвы. Так же учитывались инженерно-геологические условия площадки. 

Поперечный профиль проездов принят двускатный с уклоном 2%, поперечный 

уклон тротуаров 1,5%. 

Организацией рельефа предусматривается отвод поверхностной воды 

закрытым способом. Отток дождевых и талых вод с дорог осуществляется 

посредством наружного водостока в дождеприемные решетки, далее, за счет 

придания покрытиям проездов и площадок продольных и поперечных 

уклонов, в сторону канализационных колодцев в водоотводную систему и 

затем в резервуар сточных вод с последующей перекачкой стоков на очистные 

сооружения.
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ж) описание решений по благоустройству территории 

 

Территория благоустраивается. Проезды и площадки запроектированы из 

дорожных плит, а тротуарные дорожки из щебня.  

Ширина проезжей части не менее 3,5 метров.  

Территория и откосы от дорог на существующую площадку засеваются 

газонным покрытием. 

Свободное от застройки и инженерных сетей нарушенное покрытие 

грунта восстанавливается.  

На территории объекта запроектировано освещение, которое выполняется 

светодиодными прожекторами общепромышленного исполнения, 

установленными на прожекторных мачтах, совмещенных с молниеотводами 

(см. раздел «Система электроснабжения»). 
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з) зонирование территории земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства, 

обоснование функционального назначения и принципиальной 

схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 

сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского 

и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения 

 

Все расстояния между зданиями и сооружениями назначены из условия 

противопожарных и санитарных требований с учетом основных требований 

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям», СП 155.13130.2014 «Склады 

нефти и нефтепродуктов. Требования пожарной безопасности»,                      

СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. Планировочная организация 

земельного участка (Генеральные планы промышленных предприятий)». 

Взаиморасположение вновь проектируемых зданий и сооружений увязано 

с организацией технологического процесса и в соответствии с зонированием 

территории. 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

kodeks://link/d?nd=1200101593
kodeks://link/d?nd=1200108948
kodeks://link/d?nd=564221198
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и) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) 

грузоперевозки, - для объектов производственного назначения 

 

Транспортная система района представлена автомобильными дорогами 

районного значения, связывающими пгт Северный с г.Воркута (около 10 км). А 

также железными дорогами общего пользования. 

На территорию проектируемой площадки предусмотрены два въезда-выезда, 

подъезды к основным зданиям и сооружениям, что позволяет в случае 

возникновения аварийной ситуации или пожара организовать эвакуацию 

персонала, осуществить проезд техники для локализации аварии, пожара и 

ликвидации их последствий. 
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к) характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения 
 

В соответствии с таблицей 8 в СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» для транспортной 

связи в границах земельного участка запроектированы следующие дороги с 

категорий: "Проезды основные".  

Проезды основные имеют следующие характеристики:  

- Расчетная скорость движения составляет 40 км/ч. 

- Ширина полос движения –4,5 м. 

- Число полос движения –1. 

- Наименьший радиус закругления проезжей части - 8 м. 

- Наибольший продольный уклон – 23‰. 

- Наименьший продольный уклон – 2 ‰. 

- Поперечный уклон - 20 ‰. 

- Ширина пешеходной части - 1,5 м. 

- Тип дорожной одежды - капитальный. 

- Тип покрытия – а/б плиты. 

Конструкция покрытия проездов и тротуаров приведена на листе ГЧ «План 

благоустройства территории». 

Прокладка инженерных сетей предусматривается подземным и надземным 

на опорах способами в соответствии с требованиями СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка. 

(Генеральный план промышленных предприятий)». Техническая характеристика 

сетей дана в соответствующих разделах проекта. 

 

 

 

 

kodeks://link/d?nd=456054209
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л) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства, - для объектов непроизводственного 

назначения 

 

В данном проекте раздел не разрабатывается. 
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ог

о, м
³ Насыпь +5 +3 +17 +1437 +3140 +2964 +2450 +1525 +625 +44 +27 +20 +8 +439 +225

вс
ег

о, м
³ +12929

Выемка -6 -9 -8 -195 -254 -260 -395 -531 -133 0 -1 -6 -21 -30 -21 -1870

Площадь картограммы - 9331 м² , в том числе:
Насыпь - 7128 м²
Выемка - 2139 м²
0 работы - 64 м²
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