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1 Характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства 

В административном отношении участок работ расположен на территории Асекеевского 
муниципального района Оренбургской области. Райцентр с. Асекеево находится в 6,9 км севернее 
района работ, областной центр г. Оренбург расположен в 235 км к юго-востоку. 

Асекеевский район расположен на северо-западе Оренбургской области и граничит с севера 
с Абдулинским районом, с востока и юго-востока — Матвеевским районом, с юга — Грачёвским 
районом, с запада и северо-запада — с Бугурусланским районом. 

Ближайшими населенными пунктами являются:  

• с. Рязановка, расположено в 5,6 км восточнее района работ; 

• с. Сосновка, расположено в 8,7 км северо-западнее района работ; 

• д. Козловка, расположено в 11,3 км юго-западнее района работ; 

• п. Юдинка, расположен в 15,1 км северо-западнее района работ. 

• с. Воздвиженка, расположено в 12,0 км юго-западнее района работ. 

Участок проектируемых работ находится на территории разрабатываемых объектов 
нефтедобычи. 

Дорожная сеть в районе работ развита хорошо. В 0,43 км северо-восточнее участка работ 
проходит автодорога «Заглядино-Рязановка», автодорога «Курбанай-Троицкое» расположена на 
границе юго-восточной части инженерных изысканий, межпоселковые асфальтированные 
автодороги, а также сеть проселочных дорог к указанным выше селам. 

Ближайшая Куйбышевская железная дорога проходит в 5,9 км северо-западнее района 
работ. Ближайшая ж/д станция «Заглядино» расположена в 7,4 км северо-западнее района работ. 

Рельеф территории представляет собой слабоволнистую равнину, изрезанную оврагами и 
балками, с углом наклона поверхности до 9º. Минимальные отметки рельефа 96,18 м к востоку, 
максимальные отметки рельефа 159,32 м западнее. 

Обзорная схема района работ приведена на рис. 1.1. 
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Рисунок 1.1 – Обзорная схема района работ  

   - район проектируемых сооружений. 
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2 Обоснование границы санитарно-защитной зоны 
объекта капитального строительства в пределах границ 
земельного участка 

По санитарной классификации, в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и других объектов», 
проектируемые сооружения по объекту «Сбор нефти и газа со скважины №1 Новолекаревского 
месторождения Залесского участка недр» относятся к III классу с необходимым размером 
санитарно-защитной зоны – 300 м. 
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3 Обоснование планировочной организации 
земельного участка в соответствии с градостроительным 
и техническим регламентами 

В соответствии с Заданием на проектирование объекта и техническими требованиями 
предусматривается проектируемые здания и сооружения: 

Проектируемые здания и сооружения. Скважина №1: 1 этап. 

• Приустьевая площадка эксплуатационной нефтяной скважины (поз.1.1); 

• Площадка под ремонтный агрегат (поз.1.2); 

• Якоря оттяжек – 4 шт. (поз.1.4); 

• Площадка КТП (поз.1.5); 

• Площадка станции управления (поз.1.6); 

• Емкость производственно-дождевых стоков КЕ-1 (поз.1.7); 

• Молниеотвод (поз.1.8); 

• Площадка аппаратурного блока (поз.1.9); 

• Площадка скважинной установки дозирования реагентов СУДР (поз.1.10). 

Проектируемые здания и сооружения. Площадка АГЗУ: 

• Площадка установки измерительной АГЗУ (поз.2.1); 

• Площадка узла пуска ОУ (поз.2.2); 

• Площадка дренажной емкости ДЕ-1 (поз.2.3); 

• Площадка дренажной емкости ДЕ-2 (поз.2.4); 

• Молниеотвод (поз.2.5). 

Проектируемые здания и сооружения. Площадка узла приема ОУ: 

• Площадка узла приема ОУ (поз.3.1); 

• Площадка дренажной емкости ДЕ-3 (поз.3.2); 

• Молниеотвод (поз.3.3); 

• Площадка узла подключения (поз.3.4). 

Во втором этапе запроектирована подъездная дорога к площадке скважины №1. 

Расположение проектируемых сооружений выполнено в соответствии с требованиями 
нормативных документов. 

Проектируемая площадка приустьевой нефтяной скважины (поз. 1.1), а также площадка под 
ремонтный агрегат (поз. 1.2) размещаются в центральной части обвалования скважины.  

Электроснабжение скважины №1 Новолекаревского месторождения предусматривается от 
вновь проектируемой комплектной трансформаторной подстанции (поз. 1.5). На этой же площадке 
расположены станция управления (поз. 1.6). Расстояние между КТП, станцией управления не 
нормируется. 

Технические характеристики и параметры прокладки внеплощадочных сооружений 
приведены в соответствующих разделах проектной документации: 022.1-П-185.000.000-П-ИЛО5-07, 
022.1-П-185.000.000-ТКР-01, 022.1-П-185.000.000-ИЛО5-01. 

Внутриплощадочные инженерные сети и коммуникации запроектированы как единая 
система с размещением их в отведенных технических полосах (коридорах). Проектом 
предусматривается прокладка подземных инженерных коммуникаций – нефтепровод (Н), 
электрические кабели (W1, W2), кабели КИПиА и связи (V7). 

Размещение проектируемых сооружений и прокладка инженерных сетей представлены на 
листах 022.1-П-185.000.000-ИЛО2-01-Ч-002, Ч-006. 
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4 Технико-экономические показатели земельного 
участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

Основные технико-экономические показатели по генплану в условных границах 
проектирования: 

№ п/п Наименование Ед. изм Кол – во 

Площадки скважины №1 

1 Площадь участка в условных границах проектирования м2 11006 

2 Площадь застройки м2 468 

3 Коэффициент плотности застройки земельного участка % 4,25 

4 Площадь проектируемых подъездов и площадок (Тип 1) м2 3584 

5 Площадь свободная от застройки м2 6986 

 Площадка узла приема ОУ   

6 Площадь участка в условных границах проектирования м2 767 

7 Площадь застройки м2 89 

8 Коэффициент плотности застройки земельного участка % 11,6 

9 Площадь проектируемых подъездов и площадок (Тип 1) м2 223 

10 Площадь проектируемых ж/д плит м2 36 

11 Площадь свободная от застройки м2 412 
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5 Обоснование и описание решений по инженерной 
подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

В проектной документации предусматривается комплекс мероприятий по подготовке 
территории под строительство проектируемых сооружений. 

Решения по инженерной подготовке территории предусматривают: 

• снятие плодородного слоя почвы на площадях, отведенных под строительную полосу; 

• предварительную планировку строительной полосы с засыпкой отдельных ям и срезкой 
бугров; 

• устройство временной площадки складирования, планировка дорожного полотна с 
засыпкой отдельных ям и срезкой бугров; 

• устройство насыпи временных съездов с проездов на существующую грунтовую дорогу 
из грунта с послойным уплотнением тяжелой трамбовкой; 

• вертикальная планировка участка; 

• обеспечение стока поверхностных дождевых и талых вод; 

• защита грунтов от выветривания и размыва поверхностными водами путем озеленения 
и устройства покрытий. 

В настоящее время перепад отметок по площадке скважины №1 составляет от 117,50 м до 
129,00 м. 

В настоящее время перепад отметок по площадке узла приема ОУ составляет от 103,99 м 
до 105,30 м. 
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6 Описание организации рельефа вертикальной 
планировкой 

Вертикальная планировка площадок для строительства выполнена с учетом инженерно-
геологических, гидрометеорологических условий и существующих планировочных работ на этой 
территории. Планировочные отметки приняты с учетом отметок насыпи и выемки, выполненной при 
инженерной подготовке территории, строительных и технологических требований, создания 
допустимых уклонов для движения автотранспорта и организации отвода поверхностных вод.  

Организация рельефа вертикальной планировкой предусматривается с отсыпкой насыпи и 
выемки, с учетом выполнения объема земляных работ по устройству основания насыпи для 
размещения всех проектируемых сооружений в пределах участка. 

План организации рельефа проектируемых территорий выполнен методом проектных 
горизонталей сечением 0,10 м. 

Вертикальная планировка под площадками обустройства скважины № 1 принята сплошного 
типа с уклоном для отвода поверхностных вод по спланированному рельефу, в сторону 
естественного понижения за пределы границы проектирования площадок. 

Абсолютная отметка площадок проектируемых сооружений. 

Проектируемые здания и сооружения. Скважина №1: 

• Приустьевая площадка эксплуатационной нефтяной скважины – 120,48 м; 

• Площадка КТП – 120,25 м; 

• Площадка станции управления – 120,25 м; 

• Площадка аппаратурного блока – 120,25 м; 

• Площадка скважинной установки дозирования реагентов СУДР – 120,54 м; 

Проектируемые здания и сооружения. Площадка АГЗУ: 

• Площадка установки измерительной АГЗУ – 127,16 м; 

• Площадка узла пуска ОУ – 128,17 м; 

• Площадка дренажной емкости ДЕ-1 – 127,60 м; 

• Площадка дренажной емкости ДЕ-2 – 127,86 м; 

Проектируемые здания и сооружения. Площадка узла приема ОУ: 

• Площадка узла приема ОУ – 105,45 м; 

• Площадка дренажной емкости ДЕ-3 – 104,55 м; 

• Площадка узла подключения -104,55 м; 

Высотная отметка проектируемого обвалования скважины составляет 120,50 – 122,60 м. 
Абсолютные отметки территории внутри обвалования изменяются в пределах 119,50 – 121,10 м.  

Проектом предусмотрен один въезд на территорию обвалования проектируемой скважины. 
Проектом предусмотрен круговой проезд внутри обвалования. 

Проектируемый проезд примыкает к проектируемой дороге, разработанной в разделе АД. 

Описание организации рельефа и объемы перерабатываемого грунта представлены в 
проектной документации тома 022.1-П-185.000.000-ИЛО2-01-Ч-003, 022.1-П-185.000.000-ИЛО2-01-
Ч-004, 022.1-П-185.000.000-ИЛО2-01-Ч-007, 022.1-П-185.000.000-ИЛО2-01-Ч-008. 
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7 Описание решений по благоустройству территории 

С целью защиты прилегающей территории вокруг куста скважин устраивается 
оградительный вал высотой не менее 1 м и шириной бровки по верху вала 0,5 м. 

Подъезд к территории обустройства скважины № 1 предусмотрен по запроектированному 
проезду, шириной проезжей части 3,5 м и обочиной шириной 1,0 м. Для подъезда к проектируемым 
сооружениям внутри обвалования предусмотрен круговой проезд шириной 3,5 м.  

Перечисленные мероприятия – устройство проездов, обочин с твердым покрытием 
способствуют уменьшению пыли, повышают чистоту окружающей среды. 

Проектные решения по благоустройству территории представлены на листе 022.1-П-
185.000.000-ИЛО2-01-Ч-005, 022.1-П-185.000.000-ИЛО2-01-Ч-009. 
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8 Зонирование территории земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства 

При размещении проектируемых зданий и сооружений применен принцип зонирования 
территории по функциональному и технологическому назначению. Планировка территорий 
размещения проектируемых объектов выполнена исходя из требований обеспечения наиболее 
благоприятных условий для производственного процесса, рационального использования 
земельных участков, соблюдения противопожарных и санитарных разрывов. 

С этой целью выполняется: 

• группировка объектов по функциональному назначению и размещению их в 
самостоятельных зонах; 

• последовательное размещение объектов по категории пожарной опасности; 

• размещение объектов по степени выделяемых вредных веществ с учетом 
господствующих ветров.  

Компоновка генерального плана предполагается группами по зонам, разделенными 
внутриплощадочными проездами, при этом выделяются следующие зоны: 

• технологическая зона, в которую входят площадки приустьевых нефтяных скважин и 
входящие в их состав площадки: под передвижные мостки, под ремонтный агрегат, площадки 
емкостей производственно-дождевых стоков; 

• зона подсобно-вспомогательного назначения, включающая станция управления, 
подстанцию трансформаторную комплектную. 

Размещение каждой из зон обусловлено следующими факторами: 

• противопожарными разрывами;  

• размерами коридоров подземных и надземных коммуникаций; 

• месторасположением точек ввода на площадку внешних коммуникаций и подъездов. 

Проектные решения планировочной организации территории рациональны и соответствуют 
требованиям нормативных документов для обеспечения противопожарных разрывов между 
существующими зданиями и сооружениями.  
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9 Обоснование схемы транспортных коммуникаций 

Основное функциональное назначение проектируемых внутриплощадочных проездов и 
площадок обустройства Новолекаревского месторождения - подъезд специального 
(грузоподъемного, пожарного и прочего) автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям в 
аварийных ситуациях и для производства ремонтно-строительных работ. 

Протяженность проектируемого подъезда к скважине №1 составляет 306,40 м. Видимость в 
плане обеспечена. Конечный участок проектируемого проезда примыкает к обвалованию скважины 
месторождения.  

Проектируемый проезд примыкает к проектируемому проезду тома АД на ПК 15+33,55. 

Максимальный продольный уклон по проезду скважины №1 составляет 80‰. Поперечный 
уклон проезжей части принят 40‰, обочин – 60 ‰.  

Ширина земляного полотна составляем 5,5 м, из них: проезжая часть – 3,5 м, обочины – 1,0 
м. Заложение откосов земляного полотна принято 1:1,5. 

Для подъезда к проектируемым сооружениям предусмотрены проезды переходного типа с 
щебеночным покрытием шириной проезжей части 3,5 м, обочиной 1,0 м с круговым проездом.  

Дорожная одежда проездов имеет следующие конструктивные слои: 

Тип I  

• Щебень легкоуплотняемый М600, фракции 40-70(80) мм с заклинкой фракционным 
мелким щебнем по ГОСТ 8267-93* h=0,30м; 

• Уплотненный грунт по гл.7 СП 34.13330.2012. 

Планировку территории производить местным не пучинистым, не просадочным, не 
набухающим, не засоленным минеральным грунтом 3 категории по ГОСТ 25100-2020, либо песком 
средней крупности по ГОСТ 8736-2014. 

Уплотнение земляного полотна принять в соответствии с требованиями главы 7 СП 
34.13330.2012. 

Проектируемые проезды к зданиям и сооружениям предусмотрены по всей длине 
производственных объектов (СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 
конструктивным решениям»). 

kodeks://link/d?nd=1200000314
kodeks://link/d?nd=1200095524
kodeks://link/d?nd=1200174302
kodeks://link/d?nd=1200114239
kodeks://link/d?nd=1200095524
kodeks://link/d?nd=1200095524
kodeks://link/d?nd=1200101593
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10 Перечень используемой нормативно-технической 
литературы 

• ГОСТ Р 58367-2019 «Обустройство месторождений нефти на суше» Технологическое 
проектирование; 

• СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений»; 

• ГОСТ 21.508-2020 «Правила выполнения рабочей документации генеральных планов 
предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»; 

• ГОСТ 17.5.3.06-85 «Охрана природы. Земли. Требования к определению норм снятия 
плодородного слоя почвы при производстве земляных работ»; 

• ПУЭ «Правила устройства электроустановок»; 

• СП 37.13330-2012 «Промышленный транспорт»; 

• СП 34.13330.2021 «Автомобильный дороги»; 

• СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. Планировочная организация 
земельного участка»; 

• СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»; 

• СН 459-74 «Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин»; 

• Федеральный закон № 123-ФЗ от 22.07.2008 «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности» (с изменениями на 30 апреля 2021 года); 

• Постановление правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 года № 87 
«О составе разделов проектной документации и требования к их содержанию». 

 

kodeks://link/d?nd=1200163249
kodeks://link/d?nd=1200122146
kodeks://link/d?nd=1200173795
kodeks://link/d?nd=1200004381
kodeks://link/d?nd=1200003114
kodeks://link/d?nd=1200003114
kodeks://link/d?nd=1200095520
kodeks://link/d?nd=573818172
kodeks://link/d?nd=564221198
kodeks://link/d?nd=1200101593
kodeks://link/d?nd=901707913
kodeks://link/d?nd=902111644
kodeks://link/d?nd=902087949
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8

Íàèìåíîâàíèå ãðóíòà

  Ãðóíò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

  Ãðóíò äëÿ óñòðîéñòâà îáâàëîâàíèÿ ñîîðóæåíèé

  Ãðóíò äëÿ óñòðîéñòâà îòêîñîâ íàñûïè

  Ãðóíò ïðè óñòðîéñòâå âîäîîòâîäíîé êàíàâû

  Âûòåñíåííûé ãðóíò, âñåãî, â ò.÷. ïðè óñòðîéñòâå:

    ïîäçåìíûõ ÷àñòåé çäàíèé (ñîîðóæåíèé)

    àâòîäîðîæíûõ ïîêðûòèé, òèï I, S=3584 ì², h=0.30 ì

   ïëîäîðîäíîé ïî÷âû íà ó÷àñòêàõ îçåëåíåíèÿ, S=120 ì², h=0,15 ì

    ïîäçåìíûõ ñåòåé

  Ïîïðàâêà íà óïëîòíåíèå (10%)

    Âñåãî ãðóíòà

  Íåäîñòàòîê ãðóíòà

  Ïëîäîðîäíûé ãðóíò S=11006 ì², h= 0,35 ì;  âñåãî, â ò.÷.: 

    èñïîëüçóåìûé äëÿ îçåëåíåíèÿ òåððèòîðèè

    èçáûòîê ïëîäîðîäíîãî ãðóíòà, ïîäëåæàùèé óäàëåíèþ ñ òåððèòîðèè

  Èòîãî ïåðåðàáàòûâàåìîãî ãðóíòà

Êîëè÷åñòâî, ì³

Íàñûïü (+)
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Âåäîìîñòü îáúåìîâ çåìëÿíûõ ìàññ

№№

1

2

3

a)

á)

â)

ã)

4

5

6

à)

á)

7

Íàèìåíîâàíèå ãðóíòà

  Ãðóíò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

  Ãðóíò äëÿ óñòðîéñòâà îòêîñîâ íàñûïè

  Âûòåñíåííûé ãðóíò, âñåãî, â ò.÷. ïðè óñòðîéñòâå:

 ïîäçåìíûõ ÷àñòåé çäàíèé (ñîîðóæåíèé)

 àâòîäîðîæíûõ ïîêðûòèé, òèï I, S=223 ì², h=0.30 ì

 æåëåçîáåòîííàÿ äîðîæíàÿ ïëèòà, S= 36 ì², h= 0.55 ì

 ïîäçåìíûõ ñåòåé

  Ïîïðàâêà íà óïëîòíåíèå (10%)

    Âñåãî ãðóíòà

  Íåäîñòàòîê ãðóíòà

  Ïëîäîðîäíûé ãðóíò S=767 ì², h= 0,35 ì;  âñåãî, â ò.÷.: 

    èñïîëüçóåìûé äëÿ îçåëåíåíèÿ òåððèòîðèè

    èçáûòîê ïëîäîðîäíîãî ãðóíòà, ïîäëåæàùèé óäàëåíèþ ñ òåððèòîðèè

  Èòîãî ïåðåðàáàòûâàåìîãî ãðóíòà

Êîëè÷åñòâî, ì³

Íàñûïü (+)

196

7

20

223

268

492

Âûåìêà (-)

0

87

67

20

Ñì. ñìåòó

87

137

268

492

Ïðèìå-
÷àíèå

Ñì. ÈËÎ4-01
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1,75 1,75 1,001,00

Ïðîåçæàÿ ÷àñòü

îñ
ü 

äî
ðî

ãè

50-60

1:1,
5

1:1,5

3,00

Æåëåçîáåòîííàÿ äîðîæíàÿ ïëèòà ÏÄÍ (6,0õ2,0õ0,14)ì-1øò, 

0,
15

Òèï II

3,00

Êîíñòðóêòèâíûé ïîïåðå÷íûé ïðîôèëü
äîðîãè ñ æåëåçîáåòîííûìè äîðîæíûìè ïëèòàìè ÏÄÍ

Ïî÷âåííî-ðàñòèòåëüíûé ñëîé (ñðåçêà)

Ùåáåíü ëåãêîóïëîòíÿåìûé Ì600 ôðàêöèè 40-70(80) ìì 

Ïåñîê ñðåäíèé (ñ êîýô. ôèëüòðàöèè íå ìåíåå 3 ì/ñóò.  
ñ çàêëèíêîé ôðàêöèîíèðîâàííûì ìåëêèì ùåáíåì – 0,11 ì

ïî ÃÎÑÒ 8736-2014) -0,30 ì
Óïëîòíåííûé ãðóíò ïî ãë.7 ÑÏ 34.13330.2012


