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а). Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 

 

Данный раздел ПЗУ разработан на строительство здания «Стоянка для хранения 

служебного транспорта» расположенного по адресу: Красноярский край, г. Норильск, Валь-

ковское шоссе, д.10А. с кадастровым номером 24:55:0403003:207,  в соответствии с требова-

ниями п.23 раздела 2 «планировочной организации земельного участка» II главы постанов-

ления №87 Правительства РФ от 16.02.2008 г. 

Согласно Градостроительного плана № РФ-24-2-12-0-00-2023-0452 отведенный зе-

мельный участок с кадастровым номером 24:55:0403003:207. 

 

а.1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в преде-

лах границ земельного участка 

Санитарно-защитная зона имущественного комплекса Цементного завода ЗФ ПАО 

«ГМК «Норильский никель», Постановление главного государственного врача Российской 

Федерации от 27.04.2016 № 59 «Об установлении размера санитарно-защитной зоны имуще-

ственного комплекса ЗФ ПАО «ГМК «Норильский никель» на территории муниципального об-

разования г. Норильск Красноярского края.  

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями ис-

пользования территории. Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми усло-

виями использования территории, составляет 2440 м2. 

 

б). Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строитель-

ства в пределах границ земельного участка 

Объект  строительства не является источником воздействия на среду обитания и 

здоровье человека, в определении санитарно-защитных зон, нет необходимости.   

 

в). Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании зе-

мельного участка 

Настоящий раздел проекта разработан на основании: 

- градостроительного плана земельного участка; 

Согласно градостроительного плана земельного участка №РФ-24-2-12-0-00-2023-

0452 от 24.03.2023 объект проектирования располагается на земельном участке с кадаст-

ровым номером 24:55:0403003:207, площадью 2440 м², по адресу Красноярским край, город 

Норильск, Вальковское шоссе, №10А. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне – Зона коммунально-

складских объектов (ПК). 

Градостроительный регламент установлен. 

Проектируемый объект относится к вспомогательным видам разрешенного использо-

вания. Для размещения объекта, относящегося к условно-разрешенному виду использования, 

согласно ст.39 Градостроительного кодекса РФ – получено Разрешение Администрации. 

Согласно классификатору объектов капитального строительства по их назначению 

и функционально-технологическим особенностям «Приказ Минстроя России от 02.11.2022г. 

№928/пр», проектируемое задание относится к группе – здание гаража 04.01.002.001. 

- топографической съемки. 

Расположение проектируемого здания на схеме планировочной организации выполне-

но с учетом соблюдения нормативных требований, а также необходимых противопожарных 

разрывов. 
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По данным СП 131.13330.2020 (актуализированная редакция СНиП 23-01-99*) по клима-

тическому районированию для строительства данный район относится к I району, подрайон 

I Б. 

Среднегодовая температура воздуха имеет значение минус 9,8°С, м/ст Дудинка. 

Период с отрицательными среднемесячными температурами воздуха продолжается с 

октября по май. Январь – самый холодный месяц на территории исследуемого региона 

(среднемесячная температура воздуха составляет минус 27,6 °С), но абсолютный минимум 

температуры воздуха пришелся на 1913 год и составил минус 56,7 °С. 

Наиболее высокие температуры воздуха отмечаются в июле – самом теплом месяце 

(среднемесячная температура воздуха плюс 13,4 °С), но абсолютный максимум температуры 

воздуха пришелся на 1992 год и составил плюс 32,3 °С. 

В грунтовом основании территории строительства согласно ГОСТ 25100-2020 и ГОСТ 

20522-2012, по генезису, составу, состоянию, физико-механическим свойствам грунтов, вы-

делено 4 инженерно-геологических элемента (ИГЭ). 

Мерзлые 

Техногенные отложения (tQIV): 

ИГЭ- 0 Насыпной грунт. Щебенистый грунт магматических пород, слабовыверелый, 

средней прочности твердомерзлый нельдистый массивной криотекстуры, незасоленный. 

Вскрыт всеми скважинами и залегает как с поверхности, так и под асфальтовым покрыти-

ем с глубины 0,0-0,1 м до 0,7-1,1. Мощность 0,7-1,0 м. 

Аллювиальные отложения (аQIV): 

ИГЭ-1 Суглинок тяжелый, слабольдистый, пластичномерзлый с единичными включением 

гравия, массивной криотекстуры, при оттаивании от тугопластичной до мягкопластичной 

консистенции с низким содержанием органического вещества незасоленный. Вскрыт во всех 

скважинах и залегает в интервале глубин от 1,0-5,4 м до 5,1-10,6 м. Мощностью 4,1-5,2 м 

ИГЭ-2 Глина легкая, слабольдистая, пластичномерзлая с единичными включениями 

гравия, массивной криотекстуры, при оттаивании от тугопластичной до текучепластичной 

консистенции с низким содержанием органического вещества, незасоленный. Вскрыт всеми 

скважинами и залегает в интервале глубин от 0,7-14,3 м до 5,4-15,0 м. Мощность 0,7-9,9 м. 

ИГЭ-3 Глина легкая льдистая, пластичномерзлая, массивной криотекстуры, при от-

таивании текучепластичной консистенции с примесью органического вещества, незасолен-

ный. Вскрыт в скважинах 1, 3 и залегает в интервале глубин от 8,3-12,4 м до 10,5-14,3 м. 

Мощность 1,9-2,5 м. 

На период производства работ (март 2023 г.) до разведанной глубины 15,0 м подзем-

ные воды не вскрыты. 

Эндогенные процессы проявляются в виде землетрясений и оцениваются сейсмично-

стью на основании СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах. Актуализиро-

ванная редакция СНиП II-7-81*» и карте общего сейсмического районирования Российской 

Федерации (ОСР-2015) расчетная сейсмическая интенсивность в баллах шкалы МSК-64 для 

грунтов в территории изысканий составляет: 

− 5 баллов – соответствует 5% возможного превышения (карта ОСР-2015 А); 

Площадка граничит: 

- с северо – проезжая часть Вальковского шоссе; 

- с востока – существующая территория и застройка; 

- с юга - существующая застройка 

- с запада – проезжая часть. 

Территория имеется свободная от застройки, озеленение  отсутствует. Участок  в  

плане  имеет  прямоугольную форму. 
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Рельеф  участка  ровный, абсолютные    отметки  поверхности   изменяются  от  

62,30  до отметки 63,70. На  площадке, отведённой  для  размещения проектируемого зда-

ния, не проходят  инженерные  коммуникации. 

На территорию запроектирован один въезд-выезд с местного проезда. 

Вынос в натуру производится от закоординированных точек участка. 

Покрытие проезда щебеночное. Проезд устраивается с уклонами для стока и отвода 

атмосферных вод.  

Схема планировочной организации земельного участка приведена на листе 2 черте-

жа - ПЗУ. 

Экспликацию зданий и сооружений, а также площадок см. лист 2 - ПЗУ. 

 

 

 г). Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для стро-

ительства автомойки, приведены в таблице. 

Основные показатели 

Поз. Наименование Площадь, м2 % 

1 Площадь участка , согласно землеотводу 2440,00 100 

2 Площадь застройки 1567,09 64,2 

3 Площадь покрытий, в т.ч. 872,91 35,8 

 - проездов  (733,49)  

 - отмостки (139,42)  

 

д). Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 

по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от послед-

ствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

Инженерная подготовка территории, защита территории и проектируемого здания  

принята с учетом сложившейся планировочной ситуации и предусматривает комплекс меро-

приятий по обеспечению пригодности существующей территории для градостроительного 

использования и создания оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических 

условий.  

Отвод поверхностных вод предусмотрен открытым способом с обеспечением нормаль-

ного стока от здания по спланированной поверхности в лотки проездов и далее в понижен-

ные участки рельефа. 

По периметру здания выполняется отмостка с уклоном 0,03, шириной от 0,8м до 1,45 

м. 

 

е). Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Основные решения организации рельефа приняты с учетом рационального использо-

вания существующего рельефа, обеспечения отвода поверхностных вод с площадки, а так-

же конструктивного решения здания и высотного положения проездов прилегающей улицы и 

окружающей застройки. 

Абсолютные отметки поверхности изменяются от 62,30 до 63,70 м. Перепад высот 

составляет более 1,00 м.  

Вся  площадка не благоустроена и свободна от капитальной застройки.  
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Исходя из условий существующего рельефа и соблюдения нормативных продольных и 

поперечных уклонов по проездам, высотная посадка проектируемого здания и проектируе-

мый рельеф площадки решены в основном в насыпи и частично в выемке. 

Проектные отметки по зданию назначены по наружному краю окружающей их его 

отмостки с учетом нормального водоотвода.  

План организации рельефа см. лист 4 чертежа - ПЗУ.   

 

ж). Описание решений по благоустройству территории  

Благоустройство территории выполнено в отведенных границах проектируемого 

участка и представлено системой щебеночных проездов.  

Детально план благоустройства и озеленения показан на листе 6 чертежа – ПЗУ. 

 

 

з). Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-

ренний подъезд к объекту капитального строительства 

Решение транспортных коммуникаций утверждено и обоснованно - сложившимися 

транспортными и пешеходными связями. Въезд на территорию предусмотрен с проезжей ча-

сти  Вальковского шоссе.  

Подъезд пожарных машин осушествляеться с двух сторон здания. За зданием дорога 

общего пользования (см. приложение, скриншот) проезд  общего пользования. 
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