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Заказчик – «Управление архитектуры, строительства и жилищно-

коммунального хозяйства администрации города Пятигорска» 

 

 

 

Корректировка документации по планировке территории 

(проект планировки территории и проект межевания территории) 

 по линейному объекту: 

«Реконструкция автомобильной дороги в районе пересечения 

автомобильной дороги "Подъезд № 1 к городу Пятигорску со стороны 

поселка Иноземцево" и Бештаугорского шоссе ПК0 - ПК8+00» 

 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

Часть 1. Проект внесения изменений 

в проект межевания территории 

Основная часть. 
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Содержание тома 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Обозначение Наименование Примечание 

440795-19STV-ПМТ1-С Содержание тома л. 2 

440795-19STV-СП Состав проектной документации л. 3 

440795-19STV-ПМТ1-ТЧ Текстовая часть л. 4-22 

440795-19STV-ПМТ1-ГЧ Графическая часть л.23-26 
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Состав проектной документации 

Номер  

тома 
Обозначение Наименование 

Приме-

чание 

1 2 3 4 

1. 

440795-19STV –ППТ1 

Часть 1. Проект планировки территории 

Основная часть.  

440795-19STV –ППТ2 

Часть 2. Проект планировки территории 

Материалы по обоснованию  

2. 

440795-19STV –ПМТ1 

Часть 1. Проект межевания территории 

Основная часть.  

440795-19STV –ПМТ2 
Часть 1. Проект межевания территории 

Материалы по обоснованию.  
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Справка ГИПа 

 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям стро-

ительных, санитарно-гигиенических, экологических и других нормативных доку-

ментов и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объ-

екта при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 

Принятая технология и строительные решения, организация производства и 

труда соответствуют новейшим достижениям научно-технического прогресса. 

 

 

Главный инженер проекта     Алексеев Е.В.  
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1 Введение 

Документация по межеванию линейного объекта «Реконструкция дороги 

«Подъезд №1 к городу Пятигорску со стороны поселка Иноземцево и Бештаугорское 

шоссе ПК0 – ПК8+00» разработана на основании Постановления администрации го-

рода Пятигорска Ставропольского края от 29.04.2019 №2295 (Приложение 2). 

Государственный Заказчик – Муниципальное учреждение "Управление архи-

тектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства администрации го-

рода Пятигорска. 

Проектная организация, выполнившая разработку документации по межеванию 

территории линейного объекта – ООО «Севкавгеопроектстрой». 

Исходными данными для разработки проектной документации послужили: 

− Договор № 440795-19STV от 15.05.2019 г. 

− Договор № 440821-19STV от 15.05.2019 г. 

− Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства 

№0491.04-2009-2632096607-П-077 от 26.05.2016 г (Приложение 1); 

− Задание на выполнение работ по предпроектному обследованию линейного 

объекта для последующей разработки проекта планировки и межевания тер-

ритории по объекту: «Реконструкция дороги «Подъезд №1 к городу Пятигор-

ску со стороны поселка Иноземцево и Бештаугорское шоссе ПК0 – ПК8+00» 

(Приложение 3); 

− Задание на разработку предпроектного предложения по объекту: «Рекон-

струкция дороги «Подъезд №1 к городу Пятигорску со стороны поселка Ино-

земцево и Бештаугорское шоссе ПК0 – ПК8+00» (Приложение 4). 

Проектная документация разработана с учетом требований Заказчика и в соот-

ветствии с нормативными документами, регламентирующими деятельность дорож-

ных организаций в области обеспечения долговечности и сохранности дорожных со-

оружений, безопасности дорожного движения и экологической безопасности дорог: 

− СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги. Актуализированная редакция 

СНиП 2.05.02-85*»; 

− СП 35.13330.2011 «Мосты и трубы. Актуализированная редакция СНиП 

2.05.03-84*». 

 

2 Основная часть  

Документация разработана в соответствии с требованиями законодательно-

нормативной и методической документацией: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации (№ 190-ФЗ от 29.12.2004 г.). 

- Земельный кодекс Российской Федерации (№ 136-ФЗ от 25.10.2001 г.) 

- Лесной кодекс Российской Федерации (№ 200-ФЗ от 04.12.2006 г.) 

- Водный кодекс Российской Федерации (№ 74-ФЗ от 03.06.2006 г.) 

- Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

- Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране Окружающей 

среды». 
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- Федеральный закон от 21 февраля 1992 г. № 2395-1 «О недрах». 

- Федеральный закон от 20 марта 2011 г. № 41-ФЗ «О внесении изменений в гра-

достроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов 

территориального планирования». 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 г.  

№ 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» 

- СП 42.13330.10 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы 

и утверждения градостроительной документации». 

Рассматриваемый участок «Автомобильная дорога в районе пересечения 

автомобильной дороги «Подъезд № 1 к городу Пятигорску со стороны поселка 

Иноземцево» и Бештаугорского шоссе ПК0 – ПК8+00» расположен в границах 

муниципального образования города-курорта Пятигорска Ставропольского края.  

Данный участок автодороги располагается на земельных участках с 

кадастровыми номерами: 26:33:000000:18615, 26:33:000000:19748. Земельные 

участки на праве собственности принадлежит муниципальному образованию 

города-курорта Пятигорска Ставропольского края.  

Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для 

общего пользования (уличная сеть). Ширина существующей полосы постоянного 

отвода земель  на данном участке 13-50 м.  

Анализ сложившейся ситуации вдоль существующей трассы автомобильной 

дороги, характер землепользования на прилегающих к существующей полосе отвода 

земельных участках, а также необходимость сохранения определенных условий 

движения автотранспорта на участке строительства определили положение 

проектируемой оси реконструируемой автомобильной дороги и уширение земляного 

полотна. 

Поскольку параметры в плане при реконструкции участка автомобильной 

дороги были доведены до нормативных параметров, возникла необходимость в 

дополнительном постоянном отводе и отводе в краткосрочное пользование для 

переустройства коммуникаций. 

Ширина полосы постоянного отвода по реконструируемой автомобильной 

дороге, принята в соответствии с Постановление Правительства РФ от 2 сентября 

2009 г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и 

(или) объектов дорожного сервиса». Она обусловлена высотой насыпи, глубиной 

выемки, крутизной откосов земляного полотна, глубиной кюветов и колеблется от 

30 до 270 м. 

Площадь постоянного отвода земель в существующей полосе отвода составляет 

49262,71 кв.м (4,93 га). Площадь дополнительного отвода земель в постоянное 

пользование за пределами полосы отвода  составляет 107384,00 кв.м  (10,74 га).  

Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 

линейного объекта приведено в таблице 1. 
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Таблица 1. 

Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 

линейного объекта 

№ точки X Y 
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Границы, площади и координаты поворотных точек, образуемых и изменяемых 

земельных участков, и их частей, представлены в Графическом приложении 2 – 

440795-19STV –ПМТ1-ГЧ-2 – «Схема резервирования земель». 

 

Таблица 2 – Расчет Земельных участков путем перераспределения 

Номер 

п\п 

Номер 

ЗУ 

Кадастровый но-

мер земельного 

участка или ка-

дастрового квар-

тала 

Категория 

земель 

Разрешенное ис-

пользование 
Вид права 

Площадь 

изъятия, 

кв.м 

Площадь 

остаточная 

кв.м 

1 7 26:33:160101:42 

Земли 

населенных 

пунктов  

Для объектов об-

щественно-дело-

вого значения 

Муници-

пальная 
436 0 

2 5, 6 26:33:000000:7208 

Земли насе-

лённых 

пунктов 

Для размещения 

иных трубопрово-

дов 

Собствен-

ность муни-

ципальных 

образований 

100 259 

3 1, 2, 3, 4 26:33:000000:7216 

Земли насе-

лённых 

пунктов 

Для размещения 

объектов лесного 

фонда 

Собствен-

ность муни-

ципальных 

образований 

106848 106848 

Итого: 

107384 кв.м 

10,74 га 

 

 

Земельные участки под автодорогой 

Номер 

п\п 
Кадастровый номер 

Категория 

земель 

Разрешенное ис-

пользование 
Вид права 

Площадь 

изъятия, 

кв.м 

Площадь 

остаточная 

кв.м 

1 26:33:000000:18615 

Земли насе-

ленных 

пунктов  

Для иных видов и 

для общего поль-

зования (уличная 

сеть) 

Собственность 

муниципальных 

образований 

33637 кв.м 
27037 

кв.м 

2 26:33:000000:19748 

Земли насе-

ленных 

пунктов 

Для иных видов и 

для общего поль-

зования (уличная 

сеть) 

Собственность 

муниципальных 

образований 

15625 

кв.м 

52632 

кв.м 

Итого: 
49262,00 м2 

(4,93 га) 

 

Части земельных участков с кадастровыми номерами 26:33:000000:34 и 

26:33:180101:121 (под опорами линий электропередач), попадающие в границы 

реконструкции автомобильной дороги, будут корректироваться непосредственно 

перед началом строительства с учетом их переустройства. 

Проект планировки территории и проект межевания территории согласованы с 

Муниципальным учреждением «Управление архитектуры, строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства администрации города Пятигорска. 

Ставропольского края». 
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Приложение 1. 

 Свидетельство о допуске к работам 

№ 0491.04-2009-2632096607-П-077 от 27 мая 2016 г 
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Приложение 2.  

Задание на разработку документации по планировке территории 
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Приложение 3. 

 Задание на выполнение работ по предпроектному обследованию линейного 

объекта. 
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Приложение 4. Задание на разработку предпроектного предложения. 
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Примечание:

1) Проектируемые красные линии определены, согласно Градостроительному Кодексу Российской Федерации, как
границы земельных участков, на которых расположены автомобильные дороги;

2) Так как автомобильные дороги относятся к линейным объектам, то на данный объект градостроительные

регламенты не распространяются (п.4 ст. 36 ГрК РФ).

Изм. Кол.уч Лист N док. Подпись Дата

Стадия Лист Листов

Инженер

Н.контр

ГИП

Алексеева

Кондратенко Проект межевания территории

Чертеж межевания территории

М 1:1000 ООО"СЕВКАВГЕОПРОЕКТСТРОЙ"
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Реконструкция автомобильной дороги в районе пересечения

автомобильной дороги "Подъезд № 1 к городу Пятигорску со стороны
поселка Иноземцево" и Бештаугорского шоссе ПК0 - ПК8+00

М 1:1000

Условные обозначения:

- Границы кадастровых кварталов

- Границы земельных участков поставленных на кадастровый учет

- Кадастровые номера земельных участков

- Граница формируемого земельного участка, предназначенного для размещения
реконструируемой автомобильной дороги (проектная полоса отвода)

- Номера поворотных точек границ формируемого земельного участка, предназначенного

  для размещения рекоструируемой автомобильной дороги (проектная полоса отвода земель)
- Земельные участки, формируемые для дополнительного изъятия земель в постоянное

пользование для автомобильной дороги

- Граница существующей полосы отвода

- Номера поворотных точек границ существующей полосы отвода земель1...

- Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории

- Государственный памятник природы краевого значения 

- Ось проектируемой автомобильной дороги

- Вторая зона округа санитарной охраны 

- Памятник природы краевого значения "Гора Бештау" 

3

1...

"Гора Машук" ( в настоящее время, границы корректируются) 

г. Пятигорска (зона ограничений) 

26:33:140101:1556

- Линии отступа от красных линий

( в настоящее время, границы корректируются) 

Дополнительный отвод земель
в постоянное пользование

2. Система высот Балтийская 1977 г.

1. Система координат МСК-26-95.

Иноземцево

Пятигорск

Пятигорск

Дополнительный отвод земель

в постоянное пользование

Дополнительный отвод земель

в постоянное пользование

440795-19STV-ПМТ1-ГЧ-1

29.20

29.20

29.20

Алексеев
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Примечание:

1) Проектируемые красные линии определены, согласно Градостроительному Кодексу Российской Федерации, как

границы земельных участков, на которых расположены автомобильные дороги;

2) Так как автомобильные дороги относятся к линейным объектам, то на данный объект градостроительные

регламенты не распространяются (п.4 ст. 36 ГрК РФ).
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2. Система высот Балтийская 1977 г.

1. Система координат МСК-26-95.

Пятигорск

Иноземцево

Пятигорск

Условные обозначения:

- Границы кадастровых кварталов

- Границы земельных участков поставленных на кадастровый учет

- Кадастровые номера земельных участков

- Граница формируемого земельного участка, предназначенного для размещения
реконструируемой автомобильной дороги (проектная полоса отвода)

- Номера поворотных точек границ формируемого земельного участка, предназначенного

  для размещения рекоструируемой автомобильной дороги (проектная полоса отвода земель)
- Земельные участки, формируемые для дополнительного изъятия земель в постоянное

пользование для автомобильной дороги

- Граница существующей полосы отвода

- Номера поворотных точек границ существующей полосы отвода земель1...

- Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории

- Государственный памятник природы краевого значения 

- Ось проектируемой автомобильной дороги

- Вторая зона округа санитарной охраны 

- Памятник природы краевого значения "Гора Бештау" 

3

1...

"Гора Машук" ( в настоящее время, границы корректируются) 

г. Пятигорска (зона ограничений) 

26:33:140101:1556

- Линии отступа от красных линий

( в настоящее время, границы корректируются) 

Дополнительный отвод земель
в постоянное пользование

Дополнительный отвод земель
в постоянное пользование

Дополнительный отвод земель

в постоянное пользование

Дополнительный отвод земель

в постоянное пользование
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ер
ри
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я

са
на

то
ри

я "
Ма

шу
к"

ТП
№

17
1А

не
д.

не
д.

не
д.

СИ
П 

 0
,4

 кВ

СИ
П 

 0,
4 к

В

СИП  0
,4 

кВ

11
0 к

В

 6 
пр

.

ВО
ЛС

СИ
П 

0,4
 кВ

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ

 4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ  4 пр.

0,4 кВ
 4 пр.

за
сы

п.

бе
т.

не
д.

11
0 к

В Л
-19

0

 3 
пр

. 11
0 к

В Л-10

 3 п
р.

11
0 к

В Л-19
0

 3 п
р.

11
0 к

В Л-10

 3 
пр

.

11
0 к

В Л-19
0

 3 
пр

. 11
0 к

В Л-10

 3 
пр

.

35
 кВ

 Л-30
2

 3 
пр

.

35
 кВ

 Л-30
1

 3 п
р.

35
 кВ

 Л-30
2

 3 
пр

.

35
 кВ

 Л-30
1

 3 
пр

.

35 кВ Л-302
 3 пр.

35 кВ Л-301
 3 пр.

35
 кВ

 Л-
30

2

 3 
пр

.

35
 кВ

 Л-
30

1

 3 
пр

.

   110 кВ Л-190

3 пр. к ПС Б.Ромашка
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Инженер
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Алексеева

Кондратенко Проект межевания территории

Схема резервирования земель

М 1:1000 ООО"СЕВКАВГЕОПРОЕКТСТРОЙ"

21Р
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Реконструкция автомобильной дороги в районе пересечения

автомобильной дороги "Подъезд № 1 к городу Пятигорску со стороны
поселка Иноземцево" и Бештаугорского шоссе ПК0 - ПК8+00

М 1:1000

2. Система высот Балтийская 1977 г.

1. Система координат МСК-26-95.

Иноземцево

Пятигорск

Пятигорск

Условные обозначения:

- Границы кадастровых кварталов

- Границы земельных участков, поставленных на кадастровый учет

- Кадастровые номера земельных участков

- Граница формируемого земельного участка, предназначенного для размещения
реконструируемой автомобильной дороги (проектируемая полоса отвода)

26:33:140101:1556

- Часть формируемого земельного участка под реконструируемую автомобильную дорогу,

попадающего в существующую полосу отвода земель

1...

- Участки, изымаемые в постоянное пользование под полосу отвода земель для 
реконструируемой автомобильной дороги

- Номера поворотных точек границ изымаемых земельных участков,

 предназначенных для размещения рекоструируемой автомобильной дороги
1... 1...

- Государственный памятник природы краевого значения 

- Вторая зона округа санитарной охраны 

- Памятник природы краевого значения "Гора Бештау" 
"Гора Машук" ( в настоящее время, границы корректируются) 

г. Пятигорска (зона ограничений) 

( в настоящее время, границы корректируются) 

ЗУ № 1 (S=65484,66 кв.м)

(КН ЗУ 26:33:000000:19797)

ЗУ № 2 (S=14521,39 кв.м)

(КН ЗУ 26:33:000000:19797)

ЗУ № 3 (S=22740,15 кв.м)

(КН ЗУ 26:33:000000:19797)

29.20

29.20

Алексеев

440795-19STV-ПМТ1-ГЧ-2

Примечание:

Площадь постоянного отвода земель автомобильной дороги в границах

существующей полосы отвода составляет 4,93 га (49262,71 кв.м).

Площадь земель, подлежащих дополнительному отводу в постоянное пользование

вне существующей полосы отвода составляет  10,74 га (107384,00 кв.м).
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А
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S3

P4

А

гаражный кооператив " Узень 2"

А

КНКН

каб. в землю

газовая АЗС

А

ж.б.250

КН

Г

дор.зн.

ГИ
БД

Д

агит.

бе
т

.

бе
т

.

дор.зн.

бе
т

.

агит.

инф
екц

ион
ная

 бо
льн

ица

агит.

бе
т

.

агит.

огород

АА

P5

P2

5
0,105

орех

ежевика 1,5

12 0,254

клен ясень

12 0,254

клен ясень

12 0,254

клен ясень

бет.лот.

А

20 0,353
ясень

дуб

А

А

бет.

АЕ

СНП

ЗАП

П2

СНП

P6

22/21 КМ

P3

ж.б.1000

СНДП

П2

сндп

P8

S4

ПК 10/9

СНП

каб. в землю

ЗАП

бет. лоток
бет. лоток

СНПСМ

P7

P9

S5

сндп

бет.

ригель

Пятигорск

Минеральные

Воды

ригель

бет.

бет. лоток

бет. лоток

20 0,353
ясень

дуб 20 0,353
ясень

дуб

12 0,254

клен ясень

12 0,254

клен ясень

20 0,353
ясень

дуб

16 0,302
ясень

дуб

16 0,302
ясень

дуб

16 0,302
ясень

дуб

16 0,302
ясень

дуб

18
0,353

ясень

18 0,353
ясень

16 0,302
ясень

дуб

СИП 0,4 кВ

СИП 0,4 кВ

СИП 0,4 кВ

СИП 0,4 кВ

СИП 0,4 кВ

СИП 0,4 кВ

бе
т.

10кВ 3 пр.

10кВ 3 пр.

10кВ 3 пр.

10кВ 3 пр.

конт.сеть10кВ

конт.сеть

10кВ

конт.сеть10кВ

конт.сеть10кВ

скв.

110 кВ Л-190
 3 пр.

110 кВ Л-10
 3 пр.

110 кВ Л-190
 3 пр.

110 кВ Л-10
 3 пр.

110 кВ Л-190
 3 пр.

110 кВ Л-10
 3 пр.

110 кВ
 Л-190

 3 пр.

110 кВ
 Л-10

 3 пр.

110 кВ Л-190
 3 пр.

110 кВ Л-10
 3 пр.

110 кВ Л-190
 3 пр.

110 кВ Л-10
 3 пр.

35 кВ Л-302
 3 пр.

35 кВ Л-301
 3 пр.

35 кВ Л-302
 3 пр.

35 кВ Л-301
 3 пр.

35
 кВ

 Л
-30

2

 3 
пр

. 35
 кВ

 Л
-30

1

 3 
пр

.

35 кВ Л-302
 3 пр.

35 кВ Л-301  3 пр.

35 кВ Л-302  3 пр.

35 кВ Л-301
 3 пр.

35 кВ Л-302
 3 пр.

35 кВ Л-301
 3 пр.
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2. Система высот Балтийская 1977 г.

1. Система координат МСК-26-95.

Пятигорск

Иноземцево

Пятигорск

ЗУ № 5 (S= 48,39 кв.м)

(КН ЗУ 26:33:000000:7208)

ЗУ № 7 (S=436,00  кв.м)

(ЗУ с КН 26:33:160101:42)

ЗУ № 6 (S= 51,61 кв.м)
Земельный участок

(Кадастровый квартал 26:33160101)

ЗУ № 4 (S=4101,80 кв.м)

(КН ЗУ 26:33:00000019797)

Условные обозначения:

- Границы кадастровых кварталов

- Границы земельных участков, поставленных на кадастровый учет

- Кадастровые номера земельных участков

- Граница формируемого земельного участка, предназначенного для размещения
реконструируемой автомобильной дороги (проектируемая полоса отвода)

26:33:140101:1556

- Часть формируемого земельного участка под реконструируемую автомобильную дорогу,

попадающего в существующую полосу отвода земель

1...

- Участки, изымаемые в постоянное пользование под полосу отвода земель для 
реконструируемой автомобильной дороги

- Номера поворотных точек границ изымаемых земельных участков,

 предназначенных для размещения рекоструируемой автомобильной дороги
1... 1...

- Государственный памятник природы краевого значения 

- Вторая зона округа санитарной охраны 

- Памятник природы краевого значения "Гора Бештау" 
"Гора Машук" ( в настоящее время, границы корректируются) 

г. Пятигорска (зона ограничений) 

( в настоящее время, границы корректируются) 

Примечание:
Площадь постоянного отвода земель автомобильной дороги в границах

существующей полосы отвода составляет 4,93 га (49262,71 кв.м).

Площадь земель, подлежащих дополнительному отводу в постоянное пользование

вне существующей полосы отвода составляет  10,74 га (107384,00 кв.м).
440795-19STV-ПМТ1-ГЧ-2

ЗУ № 3 (S=22740,15 кв.м)
(КН ЗУ 26:33:000000:19797)

ЗУ № 2 (S=14521,39 кв.м)

(КН ЗУ 26:33:000000:19797)
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