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1-1/23 –ПЗУ.С
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 
Директор Шахов              2023 

Текстовая часть 
Стадия Лист Листов 

ГАП Махов  2023 П 1
ГИП   Моисеева  2023 

ООО«Востсибгражданпроект» 

Содержание раздела 
Обозначение Наименование Примечание 

1-1/23 – ПЗУ. С Содержание раздела
1-1/23 – СП Состав проекта

1-1/23 – ПЗУ. Т Текстовая часть:
а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства; 
а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах границ 

земельного участка; 
б)  обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах 

границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации; 

в)  обоснование и описание планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного 
участка О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию (с 
изменениями на 27 мая 2022 года) 
(если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или в 
отношении его не устанавливается градостроительный регламент); 

г)  технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства; 

д)  обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных 
геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

е)  описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
ж)  описание решений по благоустройству территории; 
з)  обоснование зонирования территории земельного участка, предназначенного для размещения 

объекта капитального строительства, а также принципиальная схема размещения 
территориальных зон с указанием сведений о расстояниях до ближайших установленных 
территориальных зон и мест размещения существующих и проектируемых зданий, строений и 
сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения; 

Для данного типа 
зданий не 
устанавливается 

и)  обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том 
числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения; 

Для данного типа 
зданий не 
устанавливается 

к)  Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

Для данного типа 
зданий не 
устанавливается 

л)  обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения; 

1-1/23 – ПЗУ Графическая часть:
ПЗУ - 1 Общие данные марки ПЗУ 

ПЗУ – 2   Ситуационная схема размещения земельного участка М 1:2000 
ПЗУ – 3 Схема планировочной организации земельного участка  М1:500 

ПЗУ – 4   План благоустройства и озеленеия М 1: 500 
 ПЗУ – 5   Разбивочный  чертеж земельного участка  М1:500 

   ПЗУ – 6   Разбивочный  план подъездной дороги земельного участка  М1:500    
ПЗУ – 7   План организации рельефа  М1:500  

  ПЗУ – 8   План земляных масс  М1:500  
ПЗУ – 9 Конструкции дорожных одежд 
ПЗУ – 10 Сводный план инженерных сетей 



Обозначение 
Позиция Наименование Приме

чание 
1-1/23 -СП Состав проектной документации 
1-1/23 -ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка» 
1-1/23 – ПЗУ  Раздел 2«Схема планировочной организации земельного участка» 
1-1/23 – АР Раздел 3  «Архитектурные  решения» 
1-1/23 – КР Раздел 4  «Конструктивные и объёмно-планировочные решения» 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических решений» 

1-1/23 – ИОС 1 Подраздел «Система электроснабжения» раздела 5 
1-1/23 – ИОС 2 Подраздел «Система водоснабжения»   раздела 5 
1-1/23 – ИОС 3 Подраздел «Система водоотведения»  раздела 5 

1-1/23 – ИОС 3.1 Подраздел 5.3.1 «Ливневая канализация»  раздела 5 
1-1/23 – ИОС 4 Подраздел  «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети»  
1-1/23 –  ТР Раздел 6 "Технологические решения"  

1-1/23 – ПОС Раздел 7 «Проект организации строительства» 
1-1/23 –ПМООС Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

1-1/23 – ПБ Раздел 9  «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 
1-1/23 -ТБЭ Раздел 10 «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объекта капитального строительства» 

1-1/23 - ОДИ Раздел 11 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 
капитального строительства» 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 
Лист 

П              2 

1 - 1/23 –  СП 

 Директор Шахов   2023 
   ГАП Махов             2023 
  ГИП Моисеева                    2023 

Состав  проекта 
Лит. Листов 

ООО «Востсибгражданпроект»



Соответствие проектных решений действующим нормам и правилам 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом, заданием    на проектирование, соблюдением технических условий. 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям   
экологических,  санитарно – гигиенических, противопожарных и других норм, 
действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для 
жизни  и здоровья людей  эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 
проектом мероприятий. 

        Главный инженер проекта        Моисеева Е.А. 

 
 

 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 
Лист 
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           1 - 1/23 –  ПЗУ.Т 

Директор Шахов           2023
ГАП Махов             2023 
ГИП Моисеева                     2023 

Текстовая часть 
Лит. Листов 

ООО«Востсибгражданпроект» 



       Введение 

     Раздел, «Схема планировочной организации земельного участка» проектной 
документации объекта "Строительство предприятия, оказывающего услуги по питанию 
граждан, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, г. 
Усолье-Сибирское, земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50." 
разработан в соответствии с договором  № 1 - 1/23, соглашением  №10 от 27.07.2023,  
задания на проектирование от ИП Парамонов Н.С 

Документация разработана ООО «Востсибгражданпроект» (свидетельство № 
0054.3 -2016 - 1063819017173 - П52 о допуске к работам, которые оказывают влияние 
на безопасность объектов капитального строительства, выданное 
Некоммерческим партнерством «Байкальское общество архитекторов и инженеров» от 
27.12.2012 г.) 
Перечень использованной нормативно - технической и методической 
документации 

При разработке данного раздела использованы следующие нормативные 
документы: 
Федеральный Закон № 87 «О составе разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию». 
Федеральный Закон № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности» изменённый Федеральным законом от 10.07.2012года №117-ФЗ «О 
внесении изменений в Федеральный закон «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности». 
Закон РФ "О местном самоуправлении в РФ";  
Градостроительный кодекс Российской Федерации;  
Земельный кодекс Российской Федерации; 
СП   42.13330.2016 «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»; 
СП 131.13330.2020 «Строительная климатология»; 
СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах»;  
СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия»; 
СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение»; 
СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы»;  
СП59.13330.2020 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп  
населения"; 
СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 
СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»; 
СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных 
мест». 
СП 1.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы». 
ГОСТ 30515-2013  « Цементы. Общие технические условия.»  
ГОСТ 9128-2015    «Смеси асфальтобетонные, аэродромные и асфальтобетон. 
Технические условия.» 
ГОСТ 8736-2014     «Песок для строительных работ»  
ГОСТ 25607-2009   «Смеси щебеночно-гравийно-песчаные для покрытий и оснований 
автомобильных дорог и аэродромов. Технические условия.» 
ГОСТ 21.508-93      « Правила выполнения рабочей документации генеральных планов 
предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов.» 
ГОСТ 21.1101-2013  «Основные требования к проектной и рабочей документации.» 
Градостроительный план земельного участка№ РФ38308000- 2022 - 301   от 09.12.2022 г.                             
Кадастровая выписка о земельном участке  КУВИ - 001/2022 - 179027111  от 11.10.2022 г 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 
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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

            Отведенный земельный участок для строительства предприятия, оказывающего 
услуги по питанию граждан, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская 
область, г. Усолье-Сибирское, земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 
Береговая, 50, имеет прямоугольную конфигурацию. 

Земельный участок, на котором ведется проектирование в соответствии с 
Договором №67 – 19  аренды земельного участка от 18.10.2019 г. собственником участка 
является МО «город Усолье-Сибирское (форма собственности земельного участка – 
собственность публично - правовых образований). В категориях земель РФ по целевому 
назначению относится к "землям населенных пунктов", расположен в территориальной 
зоне «Зона застройки малоэтажными жилыми домами (ОДЗ-1)». 
           Вид разрешенного использования (назначение): предприятия,  
 оказывающего услуги по питанию граждан 4.6. Договора аренды земельного участка №67 
– 19  от 18.10.2019 года.
           Отступ от красной линии не менее 5 м при новом строительстве. Минимальный 
отступ от границ земельного участка при размещении зданий строений, не менее 1,0м 
при новом строительстве. Этажность не более 3х этажей. Максимальный процент 
застройки земельного участка 70%. Минимальный процент озеленения 10%.  

Участок свободен от застройки, не имеет ограждений Рельеф участка спокойный, 
          заболоченности нет. Территория не благоустроена и не озеленена. На территории со 
           складирован сборный железобетон юго –западной и юго - восточной  частях земельного 

 участка .  
С северо – западной стороны участок граничит с участками 38:31:000037:1192, 

придорожный сервис. 
С северо – восточной стороны участок граничит с участками 38:31:000037:1192, 

розничная продажа товаров и (или) оказание услуг. 
 С юго-западной стороны участок граничит с проезжей частью ул. Кирпичная. 
С юго-восточной стороны участок граничит с проезжей частью ул. Береговая. 

          Согласно условиям соглашение  №10 от 27.07.2023 г. по совместным действиям, 
направленным на социально-экономическое развитие города Усолье-Сибирское (приложение 
000) земельный  участок площадью 526.83 м2 за приделами отвода предназначен для
мероприятий по благоустройству территории в части устройства примыканий к
автомобильной дороге ул. Береговая в асфальтобетоном исполнении с  бортовым камнем,
устройства части проезда в асфальтобетоном исполнении с бортовым камнем, осуществить
озеленение территории путем внесения плодородного слоя грунта с посадкой газонной
травы.

а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в 
пределах границ земельного участка; 

         Площадка под  строительство предприятия, оказывающего услуги по питанию 
граждан, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-
Сибирское, земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
         Кадастровый номер38:31:000037:1190, площадь земельного участка 1164.00 м 2 в 
соответствии с Градостроительным планом земельного участка № РФ38231000-2022-
30.Участок не относится к землям сельскохозяйственного назначения и не находится в 
водоохранной зоне.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» проектируемый 
объект не подлежит санитарной классификации по СЗЗ. 

Существующие ограничения природопользования в пределах участка размещения 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 
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объекта, отсутствуют. В частности: 
• На территории проектируемых работ отсутствуют ООПТ федерального,

регионального и местного значения.
• В районе проведения работ отсутствуют действующие и

законсервированные скотомогильники, биотермические ямы, и очаги инфекционных
заболеваний.

• Месторождения общераспространенных полезных ископаемых на участке
отсутствуют.

• Территория расположена за пределами участков размещения водозаборов
подземных вод и границ их поясов санитарной охраны.

• В пределах участка работ объекты культурного наследия (памятники
истории и культуры) федерального и регионального значения не зарегистрированы.

б)  обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации; 

           Площадка под строительство здания предприятия,  оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: РФ, Иркутская область, г. Усолье-
Сибирское, з/у №38:31:000037:1190, Кадастровый номер 38:31:000037:1190, площадь 
земельного участка 1164 м 2 в соответствии с Градостроительным планом № 
РФ-38-2-31-0-00- 2022 - 30 от 23.08.2023. Участок не относится к землям 
сельскохозяйственного назначения и не находится в водоохранной зоне.

В соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 
проектируемый объект не подлежит санитарной классификации по СЗЗ. 

в) обоснование и описание планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию (с изменениями на 27 мая 2022 
года) (если на земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент); 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии с 
градостроительным планом № РФ38231000-2022-301 

Планировочные решения генерального плана определены исходя из 
функционального назначения проектируемого объекта, с учетом существующей 
ситуации, выполнения санитарных и противопожарных требований. 

Выполнены все требования по размещению проектируемых объектов на 
площадке: принятые расстояния между объектами запроектированы в соответствии с 
нормативными документами. 

При формировании архитектурно-планировочной структуры решаются 
вопросы функционального зонирования территории; транспортных и пешеходных 
связей между отдельными функциональными элементами участка застройки и 
прилегающей территории. 
              Принятые за основу композиционные решения выполнены с учетом 
планировочных ограничений, а так же ландшафтных особенностей территории. 
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Предельные параметры разрешенного строительства согласно градостроительному плану 
№ РФ38231000-2022-301: Отступ от красной линии не менее  5 м при новом 
строительстве. Минимальный отступ от границ земельного участка при размещении 
зданий строений, не менее 1,0м при новом строительстве. Этажность не более 3х этажей. 
Максимальный процент застройки земельного участка 70%. Минимальный процент 
озеленения 10%. 
          На территории выделенного земельного участка площадью 1164.00м2 

(0,1164га) 
размещается одноэтажное здание «предприятия,  оказывающего услуги по питанию 
граждан, (Закусочная с банкетным залом)», на расстоянии 5.0 м от границы земельного 
участка. Основным входом здание ориентировано на юго -  восток, по ул. Береговая. 
Минимальный отступ от границ земельного участка при размещении здания 3,0 м и 5.0 м. 
Высота здания 13,10 м. Процент застройки земельного участка составляет 30.8%. Процент 
озеленения 28,44 %.      
          Согласно условиям соглашение  №10 от 27.07.2023 г. по совместным действиям, 
направленным на социально-экономическое развитие города Усолье-Сибирское 
(приложение 000) земельный  участок площадью 526.83 м2 за приделами отвода 
предназначен для мероприятий по благоустройству территории в части устройства 
примыканий к автомобильной дороге ул. Береговая в асфальтобетоном исполнении с  
бортовым камнем, устройства части проезда в асфальтобетоном исполнении с бортовым 
камнем, осуществить озеленение территории путем внесения плодородного слоя грунта с 
посадкой газонной травы. Процент озеленения 51 %.             

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства; 

Технико - экономические показатели в границах отведенного участка 
№ п/п Наименование Ед.изм. Кол - во Примечание 
1 Площадь земельного участка            м2 1164.00 Градостроительный план 

№ РФ38231000-2022-301 
2 Площадь застройки       м2 385.56 % застройки 30.8% 

3 Площадь  твердых покрытий            м2 447.44      Включая отмостку 

4 Площадь озеленения м2 331.00     % озеленения 28,44% >10% 

Технико - экономические показатели за границей участка 
1 Площадь земельного участка             м2 526.83 
2 Площадь  твердых покрытий м2 253.23 
3 Площадь озеленения     м2 273.60 % озеленения 51% 

д) обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод; 

К инженерной подготовке территории относятся следующие виды работ: 
- Мероприятия направленные на защиту проектируемого объекта от

водоносного горизонта типа «верховодка»: 
- Устройство вертикальной планировки территории с организацией

поверхностного стока; 
- Устройство систем ливневой канализации со сбросом сточным вод в

накопительную ёмкость V = 20 м3 с последующим выозом на очистные соооружения; 
- Устройство усиленной гидроизоляции подземных частей зданий и

сооружений; 
- Проведение мониторинга режима подземных и поверхностных вод,
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расходов и напоров в водонесущих коммуникациях. 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Организация рельефа участка запроектирована в увязке с прилегающей 
территорией, оптимальной высотной привязкой здания и учетом выполнения 
нормального отвода атмосферных вод. За абсолютную отметку 0,000 проектируемого 
здания принята отметка земли 433.00. Выполнение данных условий решено проектом 
вертикальной планировки, предусматривающим выполнение: - выемка 540.60  м3 , 
максимальная высота насыпи – 0,3 м. 
          Участок характеризуется относительно спокойным рельефом. Отвод атмосферных 
и талых вод с крыши здания осуществляется через водосточные трубы выводящие 
атмосферные осадки на отмостку здания. От здания отвод осуществляется по 
спланированной поверхности, по тротуарам и проездам с твердым покрытием. Отвод 
атмосферных и талых вод по территории осуществляется по спланированной 
поверхности открытым способом по лоткам, в проектируемый колодец дождеприемник с 
последующим сбросом в накопительную ёмкость V = 20 м3 с последующим выозом на 
очистные соооружения. Продольный уклон составляет от 5 0/00 до 200/00. Поперечный 
уклон составляет не более 200 /00. 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

Проектом благоустройства предусматривается: 
- устройство проездов с асфальтобетонным покрытием и установкой

железобетонных бортовых камней по краю проезда, БР100.30.15 по ГОСТ 6665-91; 
- устройство тротуаров с асфальтобетонным покрытием, с установкой

железобетонных бортовых камней БР100.20.8 по ГОСТ 6665-91. В местах передвижения 
людей с ограниченными возможностями предусматривается устройство бордюрных 
пандусов, в местах перепада высот (понижение бордюрного камня); 

- установка урн;
- устройство озеленения территории, посадкой кустарников, посевом трав на

газонах. Для озеленения используется привозной растительный грунт. 
Проезды с асфальтобетонным покрытием, тротуары из асфальтобетона на песчано-

гравийном основании. Дорожные одежды проездов и площадок приняты в соответствии с 
транспортно-эксплуатационными и санитарно-гигиеническими требованиями. По границам 
проездов и тротуаров предусмотрена установка железобетонных бортовых камней по ГОСТ 
6665-91 на бетонном основании.    

          Согласно условиям соглашение  №10 от 27.07.2023 г. (приложение 000) земельный  
участок площадью 526.83 м2 за приделами отвода предназначен для мероприятий по 
благоустройству территории в части устройства примыканий к автомобильной дороге ул. 
Береговая в асфальтобетоном исполнении с  бортовым камнем, устройства части проезда в 
асфальтобетоном исполнении с бортовым камнем, осуществить озеленение территории 
путем внесения плодородного слоя грунта с посадкой газонной травы. На данной 
земельном участке запроектирована  автостоянка на  6 машиномест. 

Благоустройство территории выполнять в соответствии с требованиями СП 
82.13330.2016. 

з) обоснование зонирования территории земельного участка, предназначенного для 
размещения объекта капитального строительства, а также принципиальная схема 
размещения территориальных зон с указанием сведений о расстояниях до ближайших 
установленных территориальных зон и мест размещения существующих и 
проектируемых зданий, строений и сооружений (основного, вспомогательного, 
подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 
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строительства - для объектов производственного назначения; 

           Для данного типа зданий не устанавливается 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 
назначения; 

       Для данного типа зданий не устанавливается 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

           Для данного типа зданий не устанавливается 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения; 

           Основной подъезд к проектируемому зданию осуществляется со стороны 
существующей улицы Береговая 
          Транспортное обслуживание проектируемого объекта осуществляется по 
запроектированным проездам с твердым покрытием. Ширина запроектированных подъездов 
6.0 м в соответствии с Покрытие проездов запроектировано асфальтобетонным, в 
соответствии с п.8.1.7. СП 4.13130.2013.. В этой зоне отсутствуют ограждения, воздушные 
линии электропередачи и рядовая посадка деревьев. Основные радиусы закруглений 
проезжей части, приняты в соответствии с СП. 42.13330.2016, п.11.15, их значение 
составляет не менее 6 м. 
              Подъезд пожарных машин зданию осуществляется с одной стороны по 
проектируемому проезду с асфальтобетонным покрытием, со второй стороны по тротуару с 
твердым асфальтобетонным покрытием.  
           Существующие и вновь проектируемые дороги составляют единую транспортную 
систему, пригодную для проезда автотранспорта и пожарных машин. Разделение 
транспортных и пешеходных путей обеспечивает безопасность движения по территории 
проектируемой площадки. 
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Градостроительный план земельного участка 

№ 

1 Р IФI - l 3 l 8 I - Ш - l 3 I I 1 - Ш о о �2 �0�_2 �2___,1 - 1 з I о

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

Заявления гр. Парамонова Н.С. № МУ-АРХ-ВГП-5/23 от 07.08.2023г. о внесении изменений в градостроительный 
план земельного участка № РФ-38-2-31-0-00-2022-30 от 09.12 .2022г. 

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка с указанием ф.и.о. заявителя - физического лиuа, либо реквизиты 
заявления и наименование заявителя - юридического лиuа о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

Иркутская область 
(субъект Российской Федераuии) 

г. Усолье-Сибирское 
(муниципальный район или городской округ) 

(поселение) 

Описание границ земельного участка: 

Обозначение Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения 
(номер) Единого государственного реестра недвижимости 

характерной 
точки х у 

1 435428.66 3291289.26 

2 435415.95 3291313.33 

3 435378.85 3291296.85 

4 435393.61 3291269.98 

1 435428.66 3291289.26 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3

Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на 

основании утвержденных проекта межевания территории и (илн) схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории 
38:31 :000037: 1190 

Площадь земельного участка 

1164 кв.м 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства 
В границах земельного участка объекты капитального строительства отсутствуют. 

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соответствии 

с утвержденным проектом планировки территории (при наличии) Информация отсутствует 

Обозначение Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения 
(номер) Единого государственного реестра недвижимости 

характерной 
точки х у 

- - -

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный 

участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории 

и (или) проект межевания территории 

Проект планировки и проект межевания территории не утверждены 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект 

планировки территории и (или) проект межевания территории) 

Приложение 2 



















СОГЛАШЕНИЕ 1V/0 

о социально-экономическом сотрудничестве между 
а;(мипистрш щей горо;щ У сш1ье-Сибирское и 

Парамоновым НикоJiаем Стенаповичсм 

г. Усолье-Сибирское «J':f» f):;j-- 2023 I'Ода 

Администрация города Усолье-Сибирское, в лице мэра города Усолье-Сибирское 
Торопкина Максима Викторовича, действующего на основании Устава города 
Усолье-Сибирское, именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, 
Парамоновым Николаем Степановичем действующий па основании паспорта, именуемый в 
дальнейшем «Организация», с лруl'Ой стороны, именуемые в даJiыrейшем Стороны, 
руководствуясь стремлением к совместным действиям, направленным па 
социально-экономическое развитие города У сольс-Сибирское заrслючи1ш между собой 
настоящее Соглашение о нижесJiедующем: 

Статьи 1 

1.1. Предметом Шlстоящс1'0 Сопrашсния яшшются J(сйствия Сторон, шшравлсппыс па 
достижение баланса взаимных Иllтсрссов, в соответствии с нриrщинами: 
1.1.1. партнерства и копсоJIИJ\ющи ресурсов и усилий в решении за;щч соrщалыюго и 
экономического развития горо;(а У соJiье-Сибирскос; 
1.1.2. социальной ответственности по обеспечению достойных условий труда и быта ;щя 
населения города У сольс-Сибирскос, в том числе работников Организации; 
1.1.3. взаимной заинтересованности Сторон в решении стоящих перед ними задач; 
1.1.4. информациошюй открытости, как конструктивного способа формирования 
доверитсJiьпых отношений Сторон. 

Статья 2 

2.1. Стороны обязуются осущсстшшть сотру;�:пичсство на основе взаимной экономической 
заиптсрссовашюсти и ответственности 110 слс;(ующим шшра1шспиям: 
2.1.1. обсспсчсrшс стабит,пой со1щшrыю-экоrюмичсской ситуат(ИИ в I'Opo;�c 
У соJrьс-Сибирскос; 
2.1.2. развитие хозяйствсrшых связей мсжцу орr'аrrизапиями t'орсща У соm,с-Сибирскос и 
Организацией; 
2.1.3. обеспечение взаимо;(сйствия с фс;(еральпыми органами госуюlрствеппой шшсти по 
вопросам, прсцсташrяющим взаимный интерес, либо затрагивающим вонросы 
социально-экономического развития гороца У сопье-Сибирское; 
2.1.4. разработка и реализация социш1ы1ых проекгоIЗ и нрограмм в интересах 1шсс11сния 
города У солье-Сибирскос; 
2.1.5. обеспечение ипформаrщошюго обмена 110 вопросам, нрсдставшпощим взаимный 
интерес Сторон; 
2.2. Стороны в своих IЗзаимоотношспиях руководствуются Копституrщсй Российской 
Федерат\ИИ, фсдершrытыми и обнастпыми законами, иными нормативными нравовыми 
актами Российской Фс;(ср,щии и Иркутской обнасти, мупющ1шлыю1'0 образования «I'0J)OJ( 
У солье-Сибирскос». 

Статьи 3 

Организалия обязуется: 

Приложение 3 



3.1. неукоснительно выполнять функции ответствс1шо1·0 налогоплательщика и·. 
работо;щтсля; 
3.2. обеспечивать своевременную выплату заработной платы работникам в размере не ниже 
минимального размера оплаты труда, установленного Федеральным законом и 
осуществлять шщексацию среднемесячной заработной платы работников с учетом уровня 
ипфшrт1,ии но Иркутской области; 
3 .3. обсснсчишпъ устой1швос, шrапомерное и своевремсшюе поступление налоговых 
шштсжсй в бтсщжеты всех уровней; 
3 .4. оказыватr, со;(сйствис в Jtиквищщии псбна�·сшриятrrых послс,цствий, вызвашrых 
воздействием нриро;щых и климатических факторов па. территории земельных участков, 
находящихся в собственности Организации, а таюкс закренлсш-Iых за Организацией на 
основании настоящего Соглашения; 
3.5. осущест1шять свою цеятслыюсть, руководствуясь нрипципом информационной 
о·гкрыгости; 
3.6. «Организация» обязуется реализовать па территории муниципального образования 
«город У соJrье-Сибирскос» мероприятия по благоустройство территории в части устройства 
примыканий к автомобильной дороге ул. Береговая в асфальтобетонном исполнении с 
бортовым камнем, устройства части проезда в асфальтобетонном исполнении с бортовым 
камнем, осуществить озеленение территории путем внесения плодородного слоя грунта с 
носадкой газонной травы. Благоустройство осуществить на территории примыкающей к 
зсмслыюму участку с каластровым номером 3 8 :31:000037: 1190, расположенной по адресу: 
Иркутская общ1сть, 1·. У соJ1ьс-Сибирскос, в районе yJ1. J-,срс1,овая, 50, в соответствии со 
схемой бла1·оустройства ]Тlифр: 1/23-IIЗY (I[риJюжспис 1) в срок ;10 31 декабря 2025 г. 
3.7. в 11сриод J(Сйствия 1шстоящс1'0 Соглашения вы110Jшял, работы по благоустройству 
1·оро;щ па территории зсмслыrых участков, находящихся в собствсш-юсти Организации, а 
таюкс закрепленных за Организацией па основании настоящего Соглашения и иных работ, 
предусмотрсшrых данным Соглашением. 

Статья 4 

В целях реализации настоящего соглашения Администрация города 
У сольс-Сибирское в пределах полномочий, в установленном законодательством порядке: 
4.1. предпринимает меры по обеспечению стабилыю-благонриятных условий для 
)(еятслыюсти хозяйствующих субъектов на территории города Усолье-Сибирское, в том 
числе лля Организаrщи; 
4.2. обсснсчиваст ,цостугшость сведений для всех хозяйствующих субъектов, в том числе для 
Орлшизаrщи, о потеrщиалыюй возможности и условиях эксплуатации природных и 
щ1омыmJ1с1шых ресурсов I'OJJO)(a У соJrьс-Сибирскос, информации необходимой для 
осущсстшrсния ими хозяйствсшюй J(СЯТСJ1ы10сти на территории 1·орода; 
4.3. солсйствуст развитию )(еJювого сотруцпичсства между Организацией и другими 
хозяйстпующими субъектами, в том чисJrс нутсм оргапизациошю-информационного 
обмена; 
4.4. организует координационные совещания в случае возникновения в сфере взаимных 
интересов Сторон проблемных вопросов, требующих участи заинтересованных органов и 
служб; 
4.5. информирует о проведении, а так же привлекает к участию в отраслевых тематических 
форумах, выставочно - ярмарочных мероприятиях, конференциях, круглых столах, 
семинарах проводимых с участием и поддержке Администрации; 
4.6. привлекает организации к участию в конкурсах, проводимых Министерствами 
Иркутской области и Администрацией города Усолье-Сибирское и информирует о 



возможностях получения различных форм финансовых поддержек из сре,цств областного 
бюцжета; 
4.7. Администрация горо;(а Усолье-Сибирское обязуется вести учет всех опер,щий, 
связанных с получением J(епсжпых срсцств, поступающих от Ор1·а1шза1щй и их J(CJieвoм 
использовании, по средствам нре,цосташrепия информации в офшщш1ы1ых источниках; 

Статы1 5 

5.1. Стороны обязуются в сJiучаях, устаповлсшrых закополатсш,ством, обеспечить 
соблю;(спис режима копфщ(еrщишо,1юсти в отпошснии ипформа�щи, нерс;щваемой в 
рамках лашюго Со1·J1аrпс11ия. 

Статьи 6 

6.1. Настоящее Сошашепие встунаст в силу с момента с1·0 по;щисапия Сторонами и 
действует по 31 декабря 2025 �·ода. 
6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Соглашению оформляются в письменной 
форме путем заключения лополнитслыrых соглашений. 
6.3. Настоящее Соглашение составлено и подписано в двух экзсмшrярах, имеющих 
одинаковую юрицическую сюrу. 
6.4. Стороны принимают па себя обязательства 1ю окончанию гоца IЮJ(во;щп, итш·и но 
выполнению своих обязатеш,ств 1ю настоящему Соглашению. 
6.5. По соглашению сторон Стороны шrраве расторгнуть ш1стоящее Согнатпспие, 
предварительно уве,цомив об этом J(ругую Сторону. 

Юридические адреса, ре1(визиты и 11од11иси Сторон 

Банковские реквизиты: 
УФК по Иркутской обJiасти 
(Администрющя горо,ца 
Усолье-Сибирское) 
ИНН: 3819005092 
КПП: 385101001 
Расчётный счёт: 03100643000000013400 
Корр.счет:40102810145370000026 
БИК: 012520101 
Баше ОТДЕJIЕНИЕ ИРКУТСК ЬЛНКЛ 
РОССИИ//УФК ПО ИРКУТСКОЙ 
ОБЛАСТИ ,·. Иркутск 
ОКТМО: 25736000 
в ШШОГОl3ЫХ lIOJIЯX пеобхоJ\ИМО указать: 
КБК: 902 207 04050 04 0000 150 (liрочие 
безвозмездные постуш1спия в бююксты 
городских округов) 

/М.В .Торонкип 
����,...s+i�--

Парамонов Пикош1й Стешшович 
Паспорт: 25 10 396952, вьщап УФМС России 
по Иркутской области в гор. 
У солье-Сибирскос и Усольском р-пс, 
06.09.2010 
Адрес: 665452, г. Усолье-Сибирское, yJI. 
Менделеева, д. 32 кв.21 
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Раздел 2 " "Схема планировочной организации земельного участка

г. Усолье-Сибирское
2023 г.

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

Общество с ограниченной ответственностью  «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ » 
665461,г.Усолье-Сибирское,ул. Ленина, 75, оф. 204, тел/факс (395-43) 6-00-25  Е-mail.ru:vsgp@bk.ru 

"Строительство предприятия, оказывающего 
услуги по питанию граждан, расположенного по 

адресу: Российская Федерация, Иркутская область, 
г. Усолье-Сибирское, земельный участок 

№38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50."

1 - 1/23-ПЗУ

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, земельный участок 

№38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.

ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ
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Раздел 2 " "Схема планировочной организации земельного участка

г. Усолье-Сибирское
2023 г.

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

Общество с ограниченной ответственностью  «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ » 
665461,г.Усолье-Сибирское,ул. Ленина, 75, оф. 204, тел/факс (395-43) 6-00-25  Е-mail.ru:vsgp@bk.ru 

"Строительство предприятия, оказывающего 
услуги по питанию граждан, расположенного по 

адресу: Российская Федерация, Иркутская область, 
г. Усолье-Сибирское, земельный участок 

№38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50."

1 - 1/23-ПЗУ

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, земельный участок 

№38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.

ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ

Директор Шахов А.И.



Общие данные по марке ПЗУ

П

Лист Листов

1

Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23- ПЗУ

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Общие данные.

1. Земельный участок, площадью 1164.00 м², расположен в  территориальной зоне застройки ОДЗ-1
- зона делового, общественного и коммерческого назначения,  по адресу: Иркутская область,
г. Усолье-Сибирское, ул. Береговая, 50, со сложившимся рельефом и благоустройством  прилегающей
территории.

2     Земельный  участок площадью 526.83 м  за приделами отвода (Соглашение  №10 от27.07.2023 г.
 «О социально-экономическом сотрудничествемежду администрацией г. Усолье - Сибирское и 

Парамоновым Николаем Степановичем») предназначен для мероприятий по благоустройству
территории в части устройства примыканий к автомобильной дороге ул. Береговая
в асфальтобетоном исполнении с  бортовым камнем, устройства части проезда в асфальтобетоном 
исполнении с бортовым камнем, осуществить озеленение территории путем внесения плодородного слоя 
грунта с посадкой газонной травы. Благоустройство осуществить на территории примыкающей к земельному 
участку с кадастровым номером 38 :31:000037: 1190. 
2. Кадастровый номер земельного участка - 38:31:000037:1190.
3. Правообладатель - Парамонов Николай Степанович.
4. Вид права, номер и дата регистрации - Договор  аренды земельного участка  № 67-19
от 18.10. 2022 года.
5. Разрешенное использование земельного участка - предприятия, оказывающее услуги
по питанию граждан
6. Топографический план земельного участка выполнен ООО "УралТехСервис"  июль  2023 года.
7. Градостроительный план земельного участка № РФ-38-2-31-0-00- 2022 - 30 от 23.08.2023 г. 
выполнен ведущим специалистом отдела архитектуры и градостроительства администрации города
Усолье - Сибирское Вильдановой Ю. Ю.
8. Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях  по земельному участку
ШИФР - 1-1/23-ИГИвыполнен ООО «СИБГЕОКОМПЛЕКС» от 30.03.2023года.

Ведомость  ссылочных  и прилагаемых документов
Обозначение Наименование Примечание
Ф З № 87 О составе разделов проектной документации и требованиях 

к их содержанию.
Ф З № 123-ФЗ           Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности
изменённый Федеральным законом от 10.07.2012года 
№117-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон 

«Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности».
Закон РФ "О местном самоуправлении в РФ"; 
Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
Земельный кодекс Российской Федерации;

СП 42.13330.2016     Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений.

ГОСТ 30515-2013     Цементы. Общие технические условия. 
ГОСТ 9128-2015       Смеси асфальтобетонные, аэродромные и асфальтобетон. 

Технические условия. 
ГОСТ 8736-2014       Песок для строительных работ 
ГОСТ 25607-2009     Смеси щебеночно-гравийно-песчаные для покрытий и

оснований автомобильных дорог и аэродромов. 
Технические условия. 

ГОСТ 21.508-93       Правила выполнения рабочей документации генеральных 
планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских
объектов.

ГОСТ 21.1101-2013  Основные требования к проектной и рабочей документации
№ РФ38308000- 2022 - 301     Градостроительный план земельного участка. от 09.12.2022 г.
КУВИ - 001/2022 - 179027111  Кадастровая выписка о земельном участке от 11.10.2022 г.

Соглашение  №10 от27.07.2023 г от  27.07.2023 г

Ведомость  основного комплекта рабочих чертежей ПЗУ
Лист Наименование Примечание

  ПЗУ - 1         Общие данные по марке ПЗУ
Ситуационная схема размещения земельного участка М 1:2000ПЗУ - 2         

ПЗУ - 3          Схема планировочной организации земельного участка  М1:500
ПЗУ - 4         План благоустройства и озеленеия М 1: 500
ПЗУ - 5         Разбивочный  чертеж земельного участка  М1:500
ПЗУ - 6                   Разбивочный  план подъездной дороги земельного участка  М1:500
ПЗУ - 7          План организации рельефа  М1:500
ПЗУ - 8          План земляных масс  М1:500

                  ПЗУ - 9         Конструкции дорожных одежд
                  ПЗУ - 10       Сводный план инженерных сетей

     

Проект разработан в соответствии с действующими нормами и правилами и предусматривает 
мероприятия, обеспечивающие взрывную, взрывопожарную и пожарную безопасность при 
эксплуатации сооружений.

Главный инженер проекта         Е.А.Моисеева

    Технико - экономические показатели в границах отведенного участка 
№ п/п Наименование Ед.изм. Кол - во    Примечание

2    1      Площадь земельного участка            м        1164.00
2    2      Площадь застройки м         385.56
2    3      Площадь  твердых покрытий            м         447.44      включая отмостку
2    4      Площадь озеленения м         331.00     28,44%>10%

Технико - экономические показатели за границей участка
2    1      Площадь земельного участка             м        526.83
2    2      Площадь  твердых покрытий             м         253.23
2    3       Площадь озеленения м         273.60   

Градостроительный план
№ РФ-38-2-31-0-00- 2022 - 
30 от 23.08.2023
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Ситуационный план

П

Лист Листов

2

Разраб.Разраб.  лодин И.А. 2023г.

ГИПГИП          Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.р.     Моисеева Е.А. 2023г.
Директорор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."ГАПАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23- ПЗУ

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.

Ситуационный план



Примечание:
1. Инженерно-топографический план составлен по материалам изысканий,

выполненных ООО "УралТехСервис" июне  2023 г.;
2. Система координат - МСК-38;
3. Система высот - Балтийская 1977г.
4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5 м.
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Схема планировочной организации 
земельного участка  М1:500

П

Лист Листов
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПЗУ

Условные обозначения.

    Технико - экономические показатели в границах отведенного участка 
№ п/п Наименование Ед.изм. Кол - во    Примечание

2    1      Площадь земельного участка            м        1164.00
2    2      Площадь застройки м         385.56
2    3      Площадь  твердых покрытий            м         447.44      включая отмостку
2    4      Площадь озеленения м         331.00     28,44%>10%

Технико - экономические показатели за границей участка
2    1      Площадь земельного участка             м        526.83
2    2      Площадь  твердых покрытий             м         253.23
2    3       Площадь озеленения м         273.60   

Градостроительный 
план№ РФ-38-2-31-0-00- 
2022 - 30 от 23.08.2023

Схема планировочной организации 
земельного участка  М1:500

Описание границ земельного участка
Описание Координаты, м Расстояние
    (номер) м
характерной X Y 
     точки
         1 435428.66 3291289. 26
         2 435415.95 3291313.33
         3 435378.85 3291296.85
         4 435393.61 3291269.98
         1 435428.66 3291289. 26
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Условные обозначения.

Граница  отведенного участка 

Проектируемое  здание

б

А Асфальтобетонное покрытие

Бетонное покрытие

Граница  участка  участка за приделами отвода  

Граница допустимого размещения зданий, строенийи сооружений  

Озеленение за границами отвода

Озеленение в границах отвода

27.52
бетон убрать

    435428.66
   3291289. 26

 435415.95              
 3291313.33

  435378.85
 3291296.85

    435393.61
   3291269.98
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2Земельный  участок площадью 526.83 м  за приделами отвода предназначен для мероприятий по 
благоустройство территории в части устройства примыканий к автомобильной дороге ул. Береговая
в асфальтобетоном исполнении с  бортовым камнем, устройства части проезда в асфальтобетоном 
исполнении с бортовым камнем, осуществить озеленение территории путем внесения плодородного слоя 
грунта с посадкой газонной травы. Благоустройство осуществить на территории примыкающей к земельному 
участку с кадастровым номером 38 :31:000037: 1190. 
Соглашение  №10 от27.07.2023 г.

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию  
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Примечание:
1. Инженерно-топографический план составлен по материалам изысканий, выполненных ООО

"УралТехСервис " в июне 2023 г.;
2. Система координат - МСК-38;
3. Система высот - Балтийская 1977г.
4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5 м.
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План благоустройства и озеленеия 
М 1: 500

П

Лист Листов
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23- ПЗУ

Условные обозначения.

Граница  отведенного участка 

Проектируемое  здание

б

А Асфальтобетонное покрытие
Бетонное покрытие

 Технико - экономические показатели в границах отведенного участка 
№ п/п Наименование              Ед.изм. Кол - во    Примечание

2    1      Площадь земельного участка            м        1164.00
2    2      Площадь застройки м         385.56
2    3      Площадь  твердых покрытий            м         447.44      включая отмостку
2    4      Площадь озеленения м         331.00     28,44%>10%

 Технико - экономические показатели за границей участка
2    1      Площадь земельного участка             м        526.83
2    2      Площадь  твердых покрытий             м         253.23
2    3       Площадь озеленения м         273.60

Ведомость малых архитектурных форм 
Поз  Наименование             Размер      Кол - во       Примечание
 У1      Урна для мусора, круглая             20л           4.0          ООО «Партнер»

Ведомость зеленых насаждений 
Поз Наименование породы или вида насаждения Возраст Кол.   Примечание

2  1      Мятлик луговой     S = 604.60 м -      4.6 кг 70 кг на га
  2      Сирень 2- 3 г      4    высотой 1.0м
  3     Яблоня 2- 3 г      3    высотой 1.0м

Градостроительный 
план№ РФ-38-2-31-0-00- 
2022 - 30 от 23.08.2023

Граница  участка  участка за приделами отвода  

Озеленение за границами отвода

Озеленение в границах отвода

- саженец высотой 1,0м с комом 0,5мх0,5мх0,3м

- саженец высотой 1,0м с комом 0,5мх0,5мх0,3мЯблоня
Сирень

План благоустройства и озеленеия 
М 1: 500
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2Земельный  участок площадью 526.83 м  за приделами отвода предназначен для мероприятий по 
благоустройство территории в части устройства примыканий к автомобильной дороге ул. Береговая
в асфальтобетоном исполнении с  бортовым камнем, устройства части проезда в асфальтобетоном 
исполнении с бортовым камнем, осуществить озеленение территории путем внесения плодородного слоя 
грунта с посадкой газонной травы. Благоустройство осуществить на территории примыкающей к земельному 
участку с кадастровым номером 38 :31:000037: 1190. 
Соглашение  №10 от 27.07.2023 г.

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию 
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПЗУ

Условные обозначения.

Граница  отведенного участка 

Проектируемое  здание

б

А Асфальтобетонное покрытие

Бетонное покрытие

Граница  участка  участка за приделами отвода  

    Таблица  координат точек поворотных  углов земельного участка
Описание Координаты, м Расстояние
    (номер) м
характерной X Y 
     точки
         1 435428.66 3291289. 26
         2 435415.95 3291313.33
         3 435378.85 3291296.85
         4 435393.61 3291269.98
         1 435428.66 3291289. 26

27.52
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30.66
40.05
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Разбивочный  план подъездной дороги 
земельного участка  М1:500
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Примечание:
1. Инженерно-топографический план составлен по материалам изысканий,

выполненных ООО "УралТехСервис" в июне 2023 г.;
2. Система координат - МСК-38;
3. Система высот - Балтийская 1977г.
4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5 м.

Разбивочный  план подъездной дороги 
земельного участка  М1:500

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию 
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Условные обозначения.
Граница  отведенного земельного  участка 

Граница  земельного  участка за приделами отвода  

    Таблица  координат точек поворотных  углов земельного участка
Описание Координаты, м Расстояние
    (номер) м
характерной X Y 
     точки
         1 435428.66 3291289. 26
         2 435415.95 3291313.33
         3 435378.85 3291296.85
         4 435393.61 3291269.98
         1 435428.66 3291289. 26

27.52
40.61
30.66
40.05

    Таблица  координат точек пересечения осей здания
Описание Координаты, м Расстояние
    (номер) м
характерной X Y 
     точки
         1               435486.48 3291278. 75
         2 435469.49 3291269.50
         3 435489.50  3291289. 26
         4 435489.50  3291289. 26
         1 435486.48 3291278. 75

12.00
30.00
12.00
30.00

    Таблица  координат точек поворотных  углов земельного участка
за границей отвода

Описание Координаты, м Расстояние
    (номер) м
характерной X Y 
     точки
         1 435415.95 3291313.33
         2    435378.85 3291296.85
         3      435361.75 3291278. 75
         4  435355.12 3291231. 50
         1  435415.95 3291313.33

14.50
41.00
10.60
41.61

Разбивочный  чертеж 
земельного участка  М1:500

П
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПЗУ

Проектируемое  здание
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Разбивочный  чертеж 
земельного участка  М1:500

3

Примечание:
1. Инженерно-топографический план составлен по материалам изысканий,

2. Система координат - МСК-38;
3. Система высот - Балтийская 1977г.
4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5 м.

выполненных 
ООО «УралТехСервис" в июне 2023г.;

2Земельный  участок площадью 526.83 м  за приделами отвода предназначен для
 мероприятий по благоустройство территории в части устройства примыканий 
к автомобильной дороге ул. Береговая в асфальтобетоном исполнении с 
бортовым камнем, устройства части проезда в асфальтобетоном исполнении с бортовым
 камнем, осуществить озеленение территории путем внесения плодородного слоя грунта
 с посадкой газонной травы. Благоустройство осуществить на территории примыкающей 
к земельному участку с кадастровым номером 38 :31:000037: 1190. 
Соглашение  №10 от27.07.2023 г.

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию  
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Условные обозначения.

Граница  отведенного участка 

Граница  участка  участка за приделами отвода  

    Таблица  координат точек поворотных  углов земельного участка
Описание Координаты, м Расстояние
    (номер) м
характерной X Y 
     точки
         1 435428.66 3291289. 26
         2 435415.95 3291313.33
         3 435378.85 3291296.85
         4 435393.61 3291269.98
         1 435428.66 3291289. 26

27.52
40.61
30.66
40.05

Примечание:
1. Инженерно-топографический план составлен по материалам изысканий,

выполненных ООО "УралТехСервис" в июне 2023 г.;
2. Система координат - МСК-38;
3. Система высот - Балтийская 1977г.
4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5 м.

План организации рельефа  М1:500

П

Лист Листов

7

Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПЗУ

Проектируемое  здание

А

КН

СИ
П

 43545032
91
25

0

 43545032
91
35

0

 43535032
91
25

0

.

.

Г

А

СИП

.

А

б б

б

б

б

б

433.00

90

433.00

432.95

432.95

433.00

432.95

б6.50 70

80

ул
. 
Бе

ре
го

ва
я

80

70

90

80

90

80

70

2

План организации рельефа  М1:500

3

2Земельный  участок площадью 526.83 м  за приделами отвода предназначен для мероприятий по 
благоустройство территории в части устройства примыканий к автомобильной дороге ул. Береговая
в асфальтобетоном исполнении с  бортовым камнем, устройства части проезда в асфальтобетоном 
исполнении с бортовым камнем, осуществить озеленение территории путем внесения плодородного слоя 
грунта с посадкой газонной травы. Благоустройство осуществить на территории примыкающей к земельному 
участку с кадастровым номером 38 :31:000037: 1190. 
Соглашение  №10 от27.07.2023 г.

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию  
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Условные обозначения.

Граница  отведенного участка 

План земляных масс  М1:500

П
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПЗУ

Проектируемое  здание

А
12.00

Б

1

30.00

6
А

1

433.00
0.00

7.0             10.0 10.0 10.0 100.0

А

КН

СИП

.

.

.

Г А

СИ
П

.

9070

80

ул. Береговая

80

70

90

80

90

80

70

2

10
.0

10
.0

10
.0

10
.0

Насыпь  (+)         -                -                    -                     -                     -            -

Выемка  (- )     42.9            74.9              65.6 50.3              26.7                 260.4

3
И

то
го

 м

3
В

се
го

 м

План земляных масс  М1:500

433.21

70 100

100

433.00
433.00

+ 0.20 - проектная отметка  вершины квадрата
- фактическая отметка  вершины квадрата
- рабочая отметка
- объём насыпи  (выемки) м3
- площадь м2

- выемка

7.25

- 0.11

432.75

433.00
432.70- 0.30

432.88

432.00

.

. 

432.000.00

- 0.28
100 100

70

70

70 100 100 100

433.09
433.00

433.10 433.25
433.00 433.00

433.40
433.400.00- 0.10 - 0.25- 0.09

433.31
432.80

433.00433.00
432.90

432.87432.81

432.92 432.87 432.84 433.10

433.10432.89
433.10

432.80433.00432.77432.78

432.70

433.00 432.99
432.80

432.70 432.80 433.10

432.60

432.70- 0.12

0.00

0.00

0.00- 0.10

- 0.07

432.75 0.00

433.31
433.00

- 0.20- 0.19- 0.30- 0.15

432.70- 0.17
432.87
432.70

433.05
432.75

432.98
432.90

432.91
432.70

432.90
432.75

- 0.17

- 0.08

100

100

100

433.00

- 0.10 432.90
433.00

75 75 75

432.60 432.70432.60

432.70 - 0.15

100

- 0.04- 0.15

- 0.30- 0.17432.60- 0.18 432.75- 0.14

12.8 24.3 17.0 18.5 11.2

12.4
- 0.30 - 0.08

19.6 16.3 10.6 7.5

8.2
3.5

9.5 15.5 17.0 12.0 4.5

100 100 100

433.05
432.75- 0.30

432.98
432.90- 0.08

15.5 15.3 9.2

Ведомость  объёмов земляных масс
3Наименование грунта Количество м Примечание

Насыпь (+)           Выемка (-)
1. Грунт планировки территории 260.40
2. Вытесненный  грунт 549.60
в том числе при устройстве
- котлована для подземных частей здания 2.50 (10.51)
- автодорожных покрытий (215.37)
- покрытий отмостки (23.60)
- плодородной почвы на участках озеленения (31.00)
3. Всего пригодного грунта 540.60
4. Избыток грунта при планировке 540.60 в отвал
5. Недостаток плодородного грунта (31.00) в карьере
6. Итого перерабатываемого грунта 33.50 540.60

1. Настоящий чертеж выполнен на основании плана организации рельефа лист 3
2. земляные работы выполнять в соответствии с СП 45.13330.2012 «Земляные  сооружения,
основания и фундаменты».
3. Сетка квадратов на плане земляных масс принята с шагом 10.0 м

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию  
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.



Конструкция автомобильных проездов, площадки для парковки автотранспорта .
Тип I

Асфальтобетон мелкозернистый плотный марки тип Б или В
по ГОСТ 9128-2015 Купл - 0.98 h=0.05
Асфальтобетон корупнозернистый плотный марки II тип В
по ГОСТ 9128-2015 Купл - 0.98 h=0.05
Щебеночная смесь С -1 фракциями 5-20
по ГОСТ 25607-2009 Купл - 0.98 h=0.20
Гравийно -песчаная смесь С-1 ГОСТ 25607- 2009
верхний слой битуминизирован расход битума 10 л/м? Купл -0.98     h=0.30
Уплотненный грунт  Купл -0.95 h=0.20

БР100.30.15 ГОСТ 6665-91
Бетон В-15 ГОСТ 26633-91

0.1 0.1

0.1

0.1

0.
15

0.15

0.
1

0.
1

0.
2

Растительный слой земли h=0.20

Уплотненный грунт

Лоток водоотводной
с водоприемной решеткой

Конструкция отмостки .
Тип I.

Асфальтобетон песчаный ГОСТ 9128-2015 Купл - 0.98 h=0.0 4
Песчано -щебеночная смесь №4 ГОСТ 25607-2009 Купл - 0.98              h=0. 10
Песок среднезернистый ГОСТ 8736-2014 Купл - 0.98 h=0. 15
Уплотненный грунт  Купл -0.95

i=0.03

Лоток водоотводной
с водоприемной решеткой

План организации рельефа  М1:500

П
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПЗУ
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"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПЗУ
Условные обозначения.

Граница  отведенного участка 

Проектируемое  здание

б

А Асфальтобетонное покрытие

Бетонное покрытие

Граница  участка  участка за приделами отвода  

    Таблица  координат точек поворотных  углов земельного участка
Описание Координаты, м Расстояние
    (номер) м
характерной X Y 
     точки
         1 435428.66 3291289. 26
         2 435415.95 3291313.33
         3 435378.85 3291296.85
         4 435393.61 3291269.98
         1 435428.66 3291289. 26

27.52
40.61
30.66
40.05

А

А

А

Сводный план инженерных сетей
  М1:500

А

КН

СИ
П

 43545032
91
25

0

 43545032
91
35

0

 43535032
91
25

0

Г

СИП

ул
. 
Бе

ре
го

ва
я

Примечание:
1. Инженерно-топографический план составлен по материалам изысканий,

2. Система координат - МСК-38;
3. Система высот - Балтийская 1977г.
4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5 м.

КК 1
К 1

&110/94
0

0.01 /  L = 4.00 м
00

&110/9400.02 /  L = 4.00 м
00

ДК 1

3Накопительная ёмкость  V = 20 м

Накопительная ёмкость  V = 310 м

Выпуск К1
&110/9440

,0
5

27.52

30,66

40
,6

1
3

3

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию 
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

МГН

ВРУ - 0.4 кВ

СИ
П

0
0.

01
/

 L
 =

 4
.0

0 
м

00

выполненных 
ООО «УралТехСервис" в июне 2023г.;

Сводный план инженерных сетей
  М1:500

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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Разраб.       Володин И.А. 2023г.

ГИП             Моисеева Е.А. 2023г.

Н.контр.       Моисеева Е.А. 2023г.
Директор      Шахов А.И. 2023г.

ООО «ВОСТСИБГРАЖДАНПРОЕКТ»
Регистр. номер в СРО:

0054-2009-1063819017173 - П - 52

ГАП              Махов А.В. 2023г.

1 - 1/23-ПБ. ПЗУ

Условные обозначения.

Граница  отведенного участка 

Проектируемое  здание

б

А Асфальтобетонное покрытие

Бетонное покрытие

Граница  участка  участка за приделами отвода  

А

А

А

Схема движения пожарного 
автотранспорта на земельном участке

  М1:500

А

КН

СИ
П

 43545032
91
25

0

 43545032
91
35

0

 43535032
91
25

0

Г

СИП

ул
. 
Бе

ре
го

ва
я

Примечание:
1. Инженерно-топографический план составлен по материалам изысканий,

2. Система координат - МСК-38;
3. Система высот - Балтийская 1977г.
4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5 м.

3Накопительная ёмкость  V = 20 м

Накопительная ёмкость  V = 310 м

40
,0

5

27.52

30,66

40
,6

1

3

3

Экспликация зданий и сооружений 
№на 
плане 

Наименование зданий Примечание 

1 Магазин «Автозапчасти» Существующий 
2 Строительство предприятия, оказывающего 

услуги по питанию 
Проект 

3          Автостоянка на 6  машин Проект 

ВРУ - 0.4 кВ

СИ
П

выполненных 
ООО «УралТехСервис" в июне 2023г.; 

Направление движения пожарных машин

           В соответствии с письмом 56 ПСЧ 3 ПСО ФПС ГПС ГУ МЧС России по Иркутской области 
от 29.08.2923 г. № 236 - 24 -12 150  56 ПСЧ 3 ПСО ФПС ГПС ГУ МЧС России по Иркутской области
 расположено  по адресу г. Усолье - Сибирское, ул Куйбышева , 5 на расстоянии 2 км. время 
прибытия пожарных машин составляет 3 минуты.ближайшие пожарные гидранты: 
ПГ № 165 К - 100 (пр. Комсомольский 89) на расстоянии 2 км, 
ПГ № 123 К - 200 (ул. Куйбышева, 11) на расстоянии1.8 км.

Схема размещение ПГ  

Размещение земельного участка в структуре  города  

ул
. Б

ер
ег

ов
ая

ул. Кирпичная

ПГ № 123 К - 200 (ул. Куйбышева, 11) на расстоянии1.8 км.

ПГ № 165 К - 100 (пр. Комсомольский 89) на расстоянии 2 км, 

Схема движения пожарного автотранспорта на земельном участке
  М1:500

"Строительство предприятия, оказывающего услуги по 
питанию граждан, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 
земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. 

Береговая, 50."

  Парамонов Николай Степанович.
Российская Федерация, Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, 

земельный участок №38:31:000037:1190, в районе ул. Береговая, 50.
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