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 Графическая часть  

5399 - КП.00 – ПЗУ.ГЧ-1 Ситуационный план            
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Схема планировочной организации земельного 
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5399 - КП.00 – ПЗУ.ГЧ-5 План земляных масс            
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1. Общие данные 

Проектная документация «Реконструкция канализационных очистных сооружений в п.жд.ст. 

Ангасолка Култукского МО Слюдянского района Иркутской области» разработана на основании: 

- задания на проектирование; 

- инженерно-геодезических и инженерно-геологических, выполненных на участке проекти-

рования в сентябре 2021г. ООО «ВОСТОКТРАНСПРОЕКТ»; 

- инженерно-гидрометеорологических изысканий, выполненных на участке проектирования 

ООО «ВОСТОКТРАНСПРОЕКТ». 

В соответствии с требованиями: 

- Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 (в 

полном объеме) (в ред. Постановлений Правительства РФ от 21.12.2020 №2184); 

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства. Основные тре-

бования к проектной и рабочей документации» (утвержденного Приказом Федерального 

агентства по техническому регулированию и метрологии от 23 июня 2020 г. N 282-ст);  

- Технического регламента о требованиях пожарной безопасности №123-ФЗ (в ред. Феде-

ральных законов от 27.12.2018 №538-ФЗ); 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты» (в ред. МЧС России от 14.02.2020 

№89); 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация пред-

приятий, сооружений и иных объектов» (в ред. Изменения №4, утв. Постановлением Главного 

государственного санитарного врача РФ от 25.04.2014 №31); 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений» (в ред. Изменения №2, утв. Приказом Минстроя России от 19.12.2019 №824/пр); 

- СП 18.13330.2019 «Генеральные планы промышленных предприятий» (в ред. Изменения 

№1, утв. Приказом Минстроя России от 24.12.2019 №858/пр); 

- СП 32.13330.2018 «Канализация. Наружные сети и сооружения» (в ред. Изменения №1, утв. 

Приказом Минстроя России от 23.12.2019 №839/пр). 

 

consultantplus://offline/ref=B68D538D08A97D47B1167F24AADAD3701542B4F18A9ABF5227DD2DA8F2030ACC4C4953EF87C33865DA9EB9D32832ECDB84D4D607B5453Cp4H9M
consultantplus://offline/ref=B68D538D08A97D47B1167F24AADAD3701542B4F18A9ABF5227DD2DA8F2030ACC4C4953EF87C33865DA9EB9D32832ECDB84D4D607B5453Cp4H9M
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consultantplus://offline/ref=39F130158976F43EA1FE9058164C28EAC99A882999AAB298A67479A9B177B99DD37A8ED55299E3C449AA28EC48B44685615D5BBB4B9DCBE5O3J8M
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2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капиталь-

ного строительства 

Местоположение реконструируемых очистных сооружений – Иркутская область, Слюдян-

ский район, п. жд. ст. Ангасолка, ул. Заводская, №4А/1. Площадка находится в границах градо-

строительного плана № РФ – 38 – 5 – 18 – 1 – 02 – 2021 - 0003, S=0.6012 га.  

На территории очистных расположены производственные здание: здания очистных соору-

жений канализации, здание АБК, иловые площадки. 

На территории очистных сооружений( в границах ГПЗУ ) имеются искусственные насыпи и 

спланированные участки. Площади, свободные от проездов и существующей застройки, заняты 

степным разнотравьем и деревьями различных пород. 

Участок насыщен подземными инженерными коммуникациями. По периметру участок КОС 

имеет ограждение из бетонных панелей,  находящееся в плохом состоянии.  

Ближайшая жилая зона располагается юго - восточнее от границ участка проектирования на 

расстоянии около 115 м. 

С юга, запада и востока участок ограничен лесным массивом. С северной стороны участок 

граничит с территорией артскважины ( затампонированной ). 

С восточной стороны на расстоянии около 3,5м расположена р. Правая Ангасолка – водо-

приемник очищенных сточных вод. 

Рельеф площадки ровный, техногенно измененный, общий уклон площадки выражен в юго - 

восточном направлении. Микроклимат территории характеризуется сравнительно мягкой зимой 

и прохладным летом.  

Согласно климатическому районированию для строительства исследуемый район располо-

жен в подрайоне IВ. 

Подъезд к участку осуществляется с северной стороны участка, с проезда местного значения. 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пре-

делах границ земельного участка в случае необходимости определения указанных зон в соответ-

ствии с законодательством Российской Федерации. 

Согласно п. 13.4.2 раздела 13 таблицы 7.1 главы VII СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» ориен-

тировочный размер СЗЗ для ОС производительностью 150 м3/сутки составляет 100 м (от границы 

земельного участка, принадлежащего промышленному производству и объекту для ведения хо-
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зяйственной деятельности и оформленного в установленном порядке, являющегося контуром 

объекта). 

В целях обеспечения на границах СЗЗ наименьших уровней воздействия по химическим и 

физическим факторам, проектом предлагается принять размер СЗЗ КОС в границах: 

в северном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки КОС; 

в северо-восточном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки 

КОС; 

в восточном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки КОС; 

в юго-восточном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки КОС; 

в южном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки КОС; 

в юго-западном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки КОС; 

в западном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки КОС; 

в северо-западном направлении – на расстоянии 100 метров от границы промплощадки 

КОС. 

Ограничений используемых земельных участков, расположенных в СЗЗ, не выявлено. 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градострои-

тельным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка 

(если на земельном участке не распространяется действие градостроительного регламента или в 

отношении него не устанавливается градостроительный регламент). 

Земельный участок расположен в территориальной зоне  инженерной инфраструктуры. 

Установлен градостроительный регламент. 

Основные виды разрешенного использования земельного участка: для эксплуатации ком-

плекса очистных сооружений 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» выполнен в соответствии 

с требованиями ФЗ №123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», со 

ссылками на СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты». 

Согласно принятой технологической схеме производства, предусматривается размешение: 

1. Здания очистных сооружений, производительностью 150 м3/сут., с административно-

бытовым корпусом (II, C0); 

2. Пожарных резервуаров емк. 2 х 120 м3; 

3. Локальных очистных сооружений дождевого стока произв. 2 л/сек; 

4. КНС произв. 18,3 м3/час; 
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5. Площадки на один мусороконтейнер; 

6. Временной стоянки на два м/места; 

7. Площадки для отдыха. 

Благоустройство территории с устройством асфальтобетонного проезда, тротуаров, ограж-

дения территории КОС. 

Расположение проектируемых зданий и сооружений на отведенном земельном участке вы-

полнено с учетом минимальных отступов от границ земельного участка в месте допустимого 

размещения зданий, строений и сооружений с соблюдением противопожарных и технологиче-

ских разрывов. 

Расстояние от стен проектируемых зданий до внутреннего края проезда для пожарных ма-

шин, в соответствии с ст.98 п.7 №123-ФЗ, предусматривается 6м (не более 25м. при высоте зда-

ния – до 12м, не более 8м. при высоте здания 12-28м). Согласно требованиям п. 8.6 

СП4.13330.2013, ширина проезда для пожарных машин предусматривается не менее 3.5м (при 

высоте здания до 13 м). 

Места на 2 парковки для личного транспорта расположены на расстоянии 26,0 м. от админи-

стративно-бытового корпуса здания очистных сооружений. Габариты м/места приняты с учетом 

минимально допустимых зазоров безопасности – 5х2.5м, выделены горизонтальной дорожной 

разметкой 1.1.  

 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, представленного для размещения 

объекта капитального строительства. 

 

Поз.  
 

Наименование 
 

Ед. 
изм. 

Количество 

В границах 
Градостроитель
ного плана № 

РФ – 38 – 5 – 18 
– 1 – 02 – 2021 - 

0003 

В границах 
дополнитель
ного благ-ва 

В границах 
проектных 

работ 

1 Площадь участка м2 6012,0 12,0 6024,0 

2 Площадь застройки м2 738,02 - 738,02 

3 Процент застройки % 12,27 - 12,25 

4 Площадь отмостки м2 113,0 - 113,0 

5 Площадь с твердым покрытием  м2 1625,0 - 1625,0 
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6 Площадь с щебеночным 
покрытием 

м2 5,0 12,0 17,0 

7 Площадь озеленения м2 3530,98 - 3530,98 

 проектируемое озеленение м2 2700,0 - 2700,0 

 существующее озеленение м2 830,98 - 830,98 

8 Процент озеленения % 58,7 - 58,6 

 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по ин-

женерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

В геоморфологическом отношении площадка работ располагается на пониженном участке в до-

лине  реки Правая Ангасолка. 

Рельеф площадки ровный, техногенно измененный, общий уклон площадки выражен в юго - во-

сточном направлении. В геологическом строении участка принимают участие техногенные, аллю-

виальные отложения четвертичного возраста и скальные отложения архея. Подземные воды 

вскрыты на глубине 3,7 – 5,6 м, что соответствует абсолютным отметкам 700,80 – 703,0 м. 

Техногенные процессы связаны с хозяйственной деятельностью человека и проявляются в 

обустройстве территории (новое строительство, перепланировка рельефа, прокладка и функци-

онирование подземных коммуникаций). 

Инженерной подготовкой территории предусматривается: 

- проведение вертикальной планировки территории; 

- благоустройство территории; 

- сбор и отвод поверхностных вод. 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка на участке строительства выполнена методом красных горизонта-

лей сечением рельефа через 0,10м и решена в срезке плодородного грунта и отсыпке насыпи. 

Объемы земляных масс по вертикальной планировке подсчитаны по квадратам и приведены в 

ведомости земляных масс.  

Преобразование существующего рельефа выполнено из условий отвода естественных вод со 

скоростями, исключающими возможность эрозии почвы; в наиболее рациональной увязке в вы-

сотном отношении с существующими проездами и газонами. 
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Поверхностный водоотвод со всей территории осуществляется по лоткам проезжей части в 

проектируемые дождеприемные колодцы со сбором в локальные очистные сооружения дожде-

вого стока. Сброс очищенных вод осуществляется в р. Правая Ангасолка.  

Минимальный продольный уклон на территории принят 5,3‰, максимальный – 8,5‰. По-

перечный уклон принят 20‰ на проездах, 10‰ на разворотных площадках. Сопряжение проек-

тируемых проездов и площадок с газонами и тротуарами предусмотрено при помощи бетонных 

бортовых камней, возвышающихся над покрытием проезжей части на 15см. Сопряжение тротуа-

ров и газонов осуществляется в одном уровне. 

 

8. Описание решений по благоустройству территории 

Проектом в рамках благоустройства территории предусматривается: 

1. Устройство ограждения территории. 

Ограждение территории КОС запроектировано сборное железобетонное высотой 2,00м от 

уровня земли. В юго-восточной части территории очистных сооружений проектом предусмотре-

на установка распашных ворот на металлических столбах с металлическим заполнением. Шири-

на ворот составляет 4,50 м. Ворота открываются вручную. 

2. Устройство тротуаров, проездов, подъездных площадок и парковок. 

На отведенную территорию организован один въезд на северной стороне участка. Проекти-

руемые внутриплощадочные проезды предусмотрены с учетом обеспечения оптимального дви-

жения автотранспорта, создания удобных подъездов и разворота транспортных средств, в том 

числе пожарных автомашин.  

Конструкция дорожной одежды проездов и стоянок для автомашин принята с асфальтобе-

тонным покрытием на основании из щебня и песка средней крупности. По краю дорожного по-

крытия устанавливается бортовой камень типа БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91. Ширина проезжей 

части составляет 4,5м., между проезжей частью и бортовым камнем предусмотрена предохрани-

тельная полоса 0,5м. (п.7.5.4 СП 37.13330.2012). Общая ширина проездов принята 5,5. Радиус за-

кругления дороги принят 8м. 

Конструкции дорожных одежд представлены на листе «План благоустройства территории». 

Для удобства передвижения пешеходов предусмотрено устройство тротуаров шириной 1,5м. В 

высотном отношении тротуар поднят относительно дороги на 0,15 м. Тротуар предусмотрен с 

асфальтобетонным покрытием.  

3. Устройство площадки для отдыха. 
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Для кратковременного отдыха сотрудников КОС организована площадка площадью 12м2 с 

асфальтобетонным покрытием и установкой малых архитектурных форм: скамей и урны.  

4. Озеленение территории. 

Вся свободная от застройки и покрытия территория участка, перепланированная в результа-

те проектирования, озеленяется: производится посев смеси многолетних трав на газонах. Обра-

зуемые откосы укрепляются посевом семян многолетних трав.  

9.  Зонирование территории земельного участка, представленного для размещения объекта 

капитального строительства, обоснование функционального значения и принципиальной схемы 

размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального строительства – 

для объектов производственного назначения. 

Принятый проектом генеральный план разработан с учетом технологической схемы очист-

ки сточных вод, которой предусматривается полная 2х стадийная очистка сточных вод, включа-

ющая в себя механическую, биологическую очистку с комплексом доочистки, обеззараживания 

очищенных сточных вод, обработкой и обезвоживанием осадков. 

Визуально участок реконструируемых KОС разделен на следующие планировочные зоны:  

1) входная –размещение основного подъезда и стоянки для легковых автомобилей; 

2) производственная –размещение здания очистных сооружений; 

3) подсобная – предусмотрено размещение пожарных резервуаров, локальных очист-

ных сооружений дождевого стока. 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние 

грузоперевозки, для объектов производственного строительства. 

Подъезд к территории очистных осуществляется с проезда местного значения. 

Основное функциональное назначение проектируемых внутренних дорог – обеспечение пе-

ревозок производственных грузов, подъезда специального автотранспорта к зданиям и соору-

жениям в аварийных ситуациях и для производства ремонтно-строительных работ. 

Продольные (5,3-8,5‰) и поперечный (10-20‰) уклоны проезда увязаны с вертикальной 

планировкой прилегающей территории. Расстояние от проезжей части дорог до зданий или со-

оружений принято не более 8м. Транспортная схема на территории КОС принята кольцевая.  

В южной части площадки запроектированы пожарные резервуары емкостью 2х75м3. Доступ 

к ним осуществляется по проезду с асфальтобетонным покрытием шириной 5.5м. Согласно п.9.4 
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СП 8.13130.2009 подъезд запроектирован с площадкой с твердым покрытием размерами не ме-

нее 12х12м для установки пожарных автомобилей в любое время года. 

11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких 

коммуникаций), для объектов производственного строительства. 

Согласно положениям СП 37.13330.2012 внутренние дороги канализационных очистных со-

оружений по назначению относятся к внутриплощадочным автодорогам категории IV-в. 

Для проектируемых внутриплощадочных дорог приняты следующие технические показате-

ли: 

Таблица №3 

Показатели Значение 

Расчетная скорость движения, км/ч 20 

Ширина земляного полотна, м 5.5 

Число полос движения 1 

Ширина полосы движения, м 4.50 

Ширина проезжей части, м 4.50 

Ширина предохранительной полосы, м 0.50 

Радиус закругления по кромке проезда, м 8 

Наименьший продольный уклон, ‰ 5.2 

Наибольший продольный уклон, ‰ 25.4 

Наибольшая расчетная видимость, м 
— поверхности дороги 
— встречного автомобиля 

  
75 
150 

Типы конструкции дорожной одежды приняты исходя из транспортно-эксплуатационных 

требований, категорий. За расчетные приняты автомобили шириной 2,5 м. 

Внутриплощадочные проезды и площадки приняты с дорожной одеждой следующей кон-

струкции: 

- 1й слой асфальтобетона плотного горячего мелкозернистого, тип Б, марки III по ГОСТ 9128-

2013; 

- 2й слой асфальтобетона пористого горячего крупнозернистого, марки II по ГОСТ 9128-2013; 

- основание из щебня фракции 40-70мм по ГОСТ 8267-93; 

- разделяющий слой для стабильности основания из геотекстиля Дорнит; 

          - дополнительный слой основания из песка средней крупности по ГОСТ 8736-2004.   
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