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Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан на 

основании: 

- технического задания заказчика; 

- топографической съемки в М 1:500; 

- градостроительного плана земельного участка № РФ-35-4-03-2-07-2021-64 от 

14.10.2021г., 

а также в соответствии с нормативными и техническими регламентами: 

- Постановление Правительства РФ от 16.02.2008г. №87 «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию»;   

- Федеральный закон от 30.12.2009г. № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 

- Федеральный закон от 22.07.2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»;   

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

- СП 320.1325800 «Полигоны для твердых коммунальных отходов. 

Проектирование, эксплуатация и рекультивация»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1 1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Инструкция по проектированию, эксплуатации и рекультивации полигонов для 

твердых бытовых отходов (утв. Минстроем РФ 02.11.1996г.); 

- Правила землепользования и застройки территории МО «город Белозерск» 

(Решение №799 от 14.10.2021г.).            

Проектируемым объектом капитального строительства на территории 

отведенного земельного участка является: рекультивация несанкционированной 

свалки ТКО. 

Объект проектирования (рекультивации) – недействующая 

несанкционированная свалка ТКО. 

Дата возникновения несанкционированной свалки – 1986г. 

Дата закрытия – 2018г. 

Месторасположение проектируемого объекта Вологодская область, 

1. Общие данные 

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 
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Белозерский район, с/п Глушковское.  

Отведенным земельным участком для проектирования и строительства 

объекта (согласно ГПЗУ) является участок КН 35:03:0402002:299.      

Категория земель для отведенного участка – Земли промышленности, 

энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли 

для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли 

иного специального назначения. 

Территориальная зона по ГПЗУ: ЛФ – Зона земель лесного фонда. 

Градостроительный регламент не установлен.  

Разрешенное использование – открытая площадка с грунтовым покрытием. 

Расположение объекта, относительно нормируемых объектов: 

С северо-восточной стороны на расстоянии 3,1 км расположены земельные 

участки для ведения гражданами садоводства и огородничества. 

С севера – на расстоянии 1,7 км земли сельскохозяйственного назначения. 

С северо-западной стороны на расстоянии 1,3 км расположены земельные 

участки для сельскохозяйственного использования. 

Рядом со свалкой расположены: 

- с севера – за рекой Маэкса земли сельскохозяйственного назначения, 

восточнее садовое товарищество «Шайма»; 

- с запада – предприятие по переработке древесины, и далее северо-западнее 

на расстоянии 530 м автодорога Череповец – Белозерск – Липин Бор; 

- с юга и востока – земли лесного фонда для заготовки древесины и для ведения 

хозяйственной деятельности. 

Территория проектируемого объекта расположена в 1,8км от 

административной границы г.Белозерска. Участок проектируемого объекта имеет 

слаборазвитую транспортную инфраструктуру. В 0,6км к западу проходит 

автодорога 19К-053 «Чекшино-Никольск». К объекту имеется только подъезд с 

грунтовым покрытием. 

Площадь отведенного участка по ГПЗУ – 17000,0м². 

Ближайшая жилая застройка: 

– г. Белозерск – 3,67км к северу. 

Ближайшие водные объекты:  

– вокруг свалки расположено большое количество обводненных канав 

искусственного происхождения; 

- расстояние от границы земельного участка до реки Маэкса – 380 м к северу-

северо-востоку; 



 
 
8 

 
 

Лист  
540.21-00-ПЗУ.ПЗ 

 

      
4        

Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

- в 360 м на северо-западнее от объекта находится бол. Силькинское. 

Рельеф местности в пределах границ благоустраиваемой территории – 

техногенный, неспокойный, обусловленный навалами ТБО, без определенного 

направления уклона.  Перепад высотных отметок достигает 5,0м. 

Система координат – МСК-35. Система высот – Балтийская. 

Климатический район – II. Подрайон – В. 

Климат – умеренно-континентальный. 

Основные природно-климатические условия: 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха по СП 131.13330.2012 - 

35°C; 

- нормативный скоростной напор ветра по СП 20.13330.2011 (ветровой район I) 

– 23 кг/м2; 

- расчетная снеговая нагрузка по СП 20.13330.2011 (снеговой район IV) - 35 кг/м2; 

- нормативная глубина промерзания глинистых грунтов - 1.7 м; 

- сейсмичность района работ - менее 6 баллов (прил.Б СП 14.13330.2011). 

Территория размещения проектируемого объекта покрытия не имеет, 

свободна от застройки, инженерных коммуникаций и зеленых насаждений. Южная 

граница отведенного по ГПЗУ участка частично пересекается охранной зоной 

объекта электросетевого хозяйства (см.л.2-ПЗУ графической части). 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов", п. 7.1.12 «Сооружения 

санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального 

назначения, спорта, торговли и оказания услуг», пп.2 –«Полигоны твердых бытовых 

отходов, участки компостирования ТБО», объект относится к объектам 2 класса 

опасности и имеет ориентировочную санитарно-защитную зону 500 метров. 

В радиусе 500м от границ участка КН 35:03:0402002:299 объектов жилой 

застройки, ландшафтно-рекреационного назначения, питьевого водоснабжения, 

объектов пищевой и фармацевтической промышленности, водопроводных 

сооружений, складов сырья, пищевых продуктов, лекарственных средств, садово-

огородных участков, а также образовательных, лечебно-оздоровительных и 

спортивных учреждений – не имеется. 

Размещение проектируемого объекта отвечает требованиям СанПиН 

2.2.1/2.1.1 1200-03, глава V «Режим территории санитарно-защитной зоны».  

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального 
строительства в пределах границ земельного участка 
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Ликвидация (рекультивация) несанкционированной свалки позволит улучшить 

экологическую обстановку по отношению к расположенным вблизи водным объектам 

и территориям лесного фонда. 

Проектирование проведено согласно строительных норм и правил и др. 

нормативных документов, действующих на момент проектирования в РФ.  

При решении схемы планировочной организации земельного участка 

учитывались санитарные, противопожарные, природоохранные требования.  

Территория размещения проектируемого объекта (площадь отведенного 

участка 17000м²) свободна от застройки.  

В состав проектируемой застройки на территории проектируемого объекта 

входит (см. в графической части): 

1. Строение «КПП» 6х6м, площадь застройки – 36,0м². 

2. Сооружение «ДГУ» 2,58х1,1м, площадь застройки – 2,58м². 

3. Модульное бытовое здание 9х18м, с пристройкой 3х6м, площадь 

застройки – 180,0м². 

Проектом предусмотрено размещение подземных сооружений, не входящих в 

площадь застройки: 

1. Регулирующий резервуар Vраб. = 30м³. 

2. Колодец гаситель напора. 

3. Очистные сооружения поверхностных сточных вод q=5л/с. 

4. Колодец установки УФ-обеззараживания. 

5. Аккумулирующий резервуар Wраб.=450м³. 

6. Пожарный двухсекционный резервуар Vраб.=110м³. 

7. Резервуар аварийного пролива нефтепродуктов. 

8. Накопительный резервуар хоз.-бытовых сточных вод Vраб.=35м³. 

В состав проектируемого благоустройства территории объекта входит: 

1. Устройство системы проездов с грунтово-щебеночным покрытием (в 

т.ч.  

площадка для временного складирования грунта). 

2. Устройство площадок с временным покрытием из ж/б плит ПДН (для 

мойки ко- 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами, либо 
документами об использовании земельного участка 
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лес, для заправки техники, для стоянки спецтехники). 

3. Озеленение (посев луговых трав) по поверхности свалочного тела. 

4. Содержание территории, не занятой свалкой.  

5. Засыпка грунтом участка территории за пределами границ 

благоустройства с посевом луговых трав. 

Проектом предусмотрено формирование свалочного тела упорядоченной 

геометрической формы, имеющего рекультивационно-защитную технологическую 

конструкцию, при помощи вертикальной планировки. Свалочное тело оборудовано 

дренажной системой с выводом сточных вод в проектируемые канализационные сети 

и очистные сооружения. Площадь поверхности с валочного тела в плане – 10389м². 

Проектируемый объект оборудован четырьмя наблюдательными скважинами 

(по углам границ земельного участка).   

ТЭП отведенного участка по ГПЗУ (КН 35:03:0402002:299): 

№ 
п.п. Наименование показателя Ед. 

Изм. Показатель 

1 Площадь земельного участка по 
ГПЗУ м2 17000,0 

2 Площадь проектируемой 
застройки  м2 218,8 

3 Площадь твердых покрытий  м2 3328,7 
4 Площадь озеленения м2 13452,5 

ТЭП внеплощадочного благоустройства: 

№ 
п.п. 

Наименование показателя Ед. 
Изм. 

Показатель 

1 Площадь твердых покрытий 
(часть проезда) м2 42,0 

2 Площадь озеленения (засыпаемый 
пруд) м2 546,0 

Инженерной подготовкой территории является вертикальная планировка, с 

отводом поверхностных стоков с проектируемой территории благоустройства в 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод 
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пониженные места по рельефу. 

Вертикальная планировка территории решена с учётом существующего 

рельефа и технологических решений. Водоотвод от свалочного тела 

осуществляется по откосам в сторону лотков дождевой канализации по периметру 

основания насыпи. Водоотвод от сооружений на территории, не занятой свалочным 

телом, осуществляется в пониженные места по спланированному рельефу к 

улавливающим устройствам. Сточные воды направляются к очистным сооружениям. 

К инженерной подготовке территории также относится прокладка наружных 

сетей в соответствии с разделами проекта. 

Вертикальная планировка выполнена в увязке с существующим рельефом и 

решена в соответствии с технологическими требованиями, исходя из условий 

беспрепятственного водоотвода, что достигается необходимыми продольными и 

поперечными уклонами поверхности; проектные отметки увязаны с существующими. 

Рельеф местности запроектирован с уклоном от рекультивируемого 

свалочного тела и вспомогательных объектов. 

Организация рельефа выполнена методом проектных отметок. 

Относительные отметки 0.000 представлены для каждого проектируемого 

сооружения на листе 4-ПЗУ графической части.  

Благоустройство территории запроектировано исходя из технологических 

требований эксплуатации и экономической рациональности. 

Подъездные пути с грунтовым покрытием к территории объекта имеются с 

северной стороны.  

Для обеспечения внешнего транспортного сообщения и внутреннего 

передвижения спецтехники проектом предусмотрено устройство проездов с 

щебеночно-гравийным покрытием общей площадью 3182,0м² (в т.ч. 42,0м² за 

пределами отведенного участка).  

Для стоянки, мойки и заправки спецтехники предусмотрено устройство 3-х 

площадок с временным покрытием из дорожных ж/б плит ПДН (общая площадь – 

188,7м²) 

Конструкция проектируемых твердых покрытий показана на листе 2-ПЗУ 

графической части. 

Территория, не занятая застройкой и твердыми покрытиями (в т.ч. 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

8. Описание решений по благоустройству территории 
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поверхность свалочного тела), подлежит озеленению (травянистая 

растительность).   

На территории проектируемого объекта необходимо предусмотреть 

наружное освещение.  

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения, 

поэтому на него не распространяются требования п.5.7 СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка. 

Генеральные планы промышленных предприятий», с выделением функционально-

технологических зон. 

В составе объекта можно выделить территорию свалочного тела (основного 

объекта), а также территорию размещения вспомогательных сооружений 

(хозяйственная зона). 

Сведения не приводятся, поскольку объект является объектом 

производственного назначения. 

Сведения не приводятся, поскольку объект является объектом 

производственного назначения. 

Предусмотренные проектом элементы дорожных покрытий позволяют 

9. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 
подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 
строительства – для объектов производственного назначения 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в т.ч. межцеховые) грузоперевозки – для объектов 
производственного назначения 

11. Характеристика и технические показатели транспортных 
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов 
производственного назначения 

12. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства – для 
объектов непроизводственного назначения 



 
 

13 

 

       
540.21-00-ПЗУ.ПЗ 

 

Лист 
      9  
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  И

нв
. 
№
 п

од
л.
  
  

По
дп

. 
и 

да
т
а 

  
  

  
  

 В
за

им
. 
ин

в.
 №

 

организовать внутреннюю транспортировку грузов, передвижение специальной и 

пожарной техники по территории объекта. Имеется внешнее транспортное 

сообщение объекта с городом Белозерском. Автодорога «Чекшино-Никольск» 

расположена в 0,6км от объекта. Сообщение осуществляется посредством 

существующих подъездных путей.  
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Изм. Кол.уч. Лист Дата Подпись   № док. 

 

Схема планировочной организации зе-
мельного участка. 

Ведомость объемов работ по разделу 
ПЗУ. 

 Рахимов 

Проверил 
 

 Мухаметгалинаа 

 Разработал 
 

Платошин 

Ведомость объемов работ по разделу ПЗУ 
 
№ п/п Наименование вида работ Ед. 

изм. Кол-во  Приме-
чание 

1 2 3 4 5 
 I. Свалка ТКО    

 1. Устройство защитного экрана основания    
1 Планировка поверхности основания м2 10389  
2 Устройство защитного слоя основания и откосов кот-

лована из глины – 200мм 
м2 
м3 

10389 
2077,8 

 

3 Устройство выравнивающего слоя основания и откосов 
котлована из песка – 200мм 

м2 
м3 

10389 
2077,8 

 

4 Устройство 2х-слойной гидроизоляции Бентотех 
АСЛ/0.8-100 – 2сл.х5,9мм 

м2 
м3 

10389 
122,6 

 

5 Геомембрана тип 4/2 – 2мм м2 10389  
6 Устройство дренажного слоя основания из гравия и 

щебня по ГОСТ 8267-93, фр.5-20, 20-40 толщ.300мм 
м2 
м3 

9579 
2873,7 

 

7 Устройство укрепляющего слоя из местных суглинков 
по откосам котлована толщ.300мм 

м2 
м3 

810 
243 

 

8 Для закрепления конструкции основания – устройство 
траншеи по периметру котлована  
- выемка местного свалочного грунта1,0х1,0х405м.п. 

м3 
 

405,0  

9 Засыпка (с уплотнением) траншеи местными суглинка-
ми 

м3 
 

405,0  

     
 2. Формирование тела свалки    
1 Срезка и перемещение свалочного грунта м3 96220,56  
2 Планировка и уплотнение  м2 10389  
3 Устройство изолирующего слоя – местный грунт – 

150мм 
м2 
м3 

10389 
1558,4 

 

4 Георешетка армированная РД-100 м2 10389  
5 Устройство выравнивающего слоя – суглинок 400мм м2 

м3 
10389 
4155,6 

 

6 Бентонитовый мат Бентотех АС-100 – 5,9мм м2 10389  
7 Геомембрана тип 4/2 – 2мм м2 10389  
8 Суглинок – 400мм м2 

м3 
10389 
4155,6 

 

9 Дренажный геокомпозитный материал Гидромат 3D м2 10389  
10 Почвенно-плодородный грунт 200мм м2 

м3 
10389 
2077,8 

 

11 Озеленение – посев трав  м2 10389  
     
 II. Осушение пруда    
1 Засыпка котлована местным грунтом м3 832,0  
2 Планировка и уплотнение  м2 546,0  
3 Озеленение – посев трав  м2 546,0  
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 III. Устройство проездов и площадок    
 Тип 1 – площадки из дор. плит    
1 Выемка грунта – 188,7м²х0,62м м3 117,0  
2 Песок ср.крупности по ГОСТ 8736-2014 (с уплотнением) – 

0,18м  
м2 
м3 

188,7 
34,0 

 

3 Геотекстиль ДОРНИТ – 100г/м²  м2 188,7  
4 Утрамбованный гравелистый щебень М1000 фр.40-70 – 

0,2м 
м2 
м3 

188,7 
37,7 

 

5 Геотекстиль ДОРНИТ – 100г/м²  м2 188,7  
 Песок выравнивающий ср.крупности по ГОСТ 8736-2014 

(с уплотнением) – 0,10м (с уплотнением) 
м2 
м3 

188,7 
18,9 

 

6 Плиты дорожные ж/б ПДН по серии 3.503.1-91, в.1 – 0,14м м2 
м3 

188,7 
26,4 

 

     
 Тип 2 – проезды с грунтово-щебеночным покрытием    
1 Выемка грунта – 3182,0м²х0,3м м3 954,6  
2 Щебень известняковый по ГОСТ 8367-93, с расклинцов-

кой гранитными высевками – 0,3м 
м2 
м3 

3182,0 
954,6 

 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

Главный инженер проекта   ________________ М.Р. Мансуров 

 

 
 
 
 
 
 
 
 


	1. Общие данные
	2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
	3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального строительства в пределах границ земельного участка
	4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использовании земельного участка
	5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
	6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой
	8. Описание решений по благоустройству территории
	9. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспо...
	10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в т.ч. межцеховые) грузоперевозки – для объектов производственного назначения
	11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения
	12. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства – для объектов непроизводственного назначения



