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1 Введение 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» выполнен 

на основании задания на проектирование «Обустройство скважины № 304 Южно- 

Беляевского нефтяного месторождения», утвержденного заместителем генераль-

ного директора ООО «РИД Ойл-Пермь» – главным инженером 

Д.В. Пронюшкиным. 

При проектировании использованы следующие нормативные материалы: 

– Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений; 

– Федеральный закон от 21.07.1997 № 116-ФЗ О промышленной безопасно-

сти опасных производственных объектов; 

– Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности; 

– СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторожде-

ний. Требования пожарной безопасности»; 

– ГОСТ Р 58367-2019 «Обустройство месторождений нефти на суше. Тех-

нологическое проектирование»; 

– СП 18.13330.2019 Производственные объекты. Планировочная организа-

ция земельного участка (Генеральные планы промышленных предприятий); 

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (с изм. 2014 г.) «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

– СП 37.13330.2012 «Промышленный транспорт. Актуализированная ре-

дакция СНиП 2.05.07-91*». 

– «Правила устройства электроустановок» (ПУЭ), 2009 г.; 

– Федеральные нормы и правила в области промышленной безопасности 

«Правила безопасности в нефтяной и газовой промышленности», утв. приказом 

Ростехнадзора № 101 от 12.03.2013. 

– СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение рас-

пространения пожара на объектах защиты»; 

– СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». Актуализированная редак-

ция СНиП 2.05.02-85*;  

– ГОСТ 25607-2009 «Смеси щебеночно-гравийно-песчаные для покрытий и 

оснований автомобильных дорог и аэродромов». 

В данном разделе проекта предусмотрена разработка схемы планировочной 

организации земельного участка куста скважины №304 Южно-Беляевского 

нефтяного месторождения. 
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Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

2 Характеристика земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства 

В административном отношении район проектирования находится на тер-

ритории Оханского муниципального района Пермского края, в пределах Беляев-

ского нефтяного месторождения. 

В геоморфологическом отношении проектируемый район расположен в 

пределах Предуральской равнины и характеризуется холмисто-увалистым релье-

фом. 

Участок проектирования находится на водоразделе рек Чуран (правобереж-

ный приток реки Ошап), ее правобережного притока – ручья б/н, реки Кожевная 

(впадает в Воткинское водохранилище) и ее правобережного притока – реки Вто-

рая Кожевная. 

Абсолютные отметки поверхности в пределах изыскиваемой территории 

составляют 203 – 213 м (система высот Балтийская). 

На момент изысканий (декабрь 2021 г) на площадке подземные воды в пре-

делах глубины изысканий (13,0 м) не встречены. 

В периоды строительства и эксплуатации проектируемой площадки при 

нарушении поверхностного стока в неблагоприятные периоды года (весеннее сне-

готаяние, затяжные дожди) возможно появление подземных вод типа «верховод-

ка» на глубине до 1,0 м в глинистых грунтах. 

По характеру подтопления подземными водами согласно приложению И СП 

11-105-97 Ч. II площадка изысканий относится к участку II-А1 (потенциально под-

топляемый в результате длительных климатических изменений). 

Согласно таблице 5.1 СП 115.13330.2016 категория опасности по продол-

жительности формирования водоносного горизонта изучаемой территории под-

топлением – умеренно опасная. 

Согласно полевому описанию грунтов, лабораторным данным, архивным 

данным, в соответствии ГОСТ 20522-2012 и классификацией по ГОСТ 25100-

2020, выделены следующие инженерно-геологические элементы (ИГЭ): 

– ИГЭ 1 глина полутвердая (еQIII-IV); 

– ИГЭ 2 суглинок полутвердый (еQIII-IV). 

Насыпной грунт, залегающий с поверхности на отдельных участках площадки 

изысканий не выделен в отдельный инженерно-геологический элемент в связи с его 

малой мощностью. Насыпной грунт не будет оказывать влияния на выбор проектных 

решений, строительство и эксплуатацию объектов. 

По степени морозной пучинистости в пределах глубины сезонного промер-

зания на участке изысканий согласно лабораторным определениям по ГОСТ 

28622-2012 и таблице Б.24 ГОСТ 25100-2020 глины полутвердые (ИГЭ 1) отно-

сятся к слабопучинистым грунтам. 

Согласно таблице 5.1 СП 115.13330.2016 категория опасности по потенци-

альной площадной пораженности территории пучением – весьма опасная. 
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В пределах участка изысканий по данным буровых работ, подтвержденных 

лабораторными испытаниями, повсеместно встречены элювиальные отложения, 

которые относятся к специфическим грунтам. 

Элювиальные грунты могут ухудшать свои свойства в открытых котлованах 

при многократном промерзании – оттаивании, увлажнении – высыхании. Основа-

ния, сложенные такими грунтами, должны проектироваться с учетом возможной 

неоднородности их свойств, а также с учетом склонности таких грунтов к сниже-

нию прочности во время их пребывания в открытых выемках. 

В геокриологическом отношении согласно приложению Л СП 11-105-97, 

часть IV территория изысканий находится южнее зоны распространения много-

летнемерзлых пород. По данным настоящих буровых и геофизических работ мно-

голетнемерзлые грунты отсутствуют. 
В соответствии с картой А общего сейсмического районирования (ОСР-

2015) СП 14.13330.2018 рассматриваемый участок характеризуется сейсмично-
стью до 5 баллов. 

Согласно таблице 5.1 СП 115.13330.2016 категория опасности по интенсив-
ности землетрясения – умеренно опасная. 

Согласно приложению Б СП 11-105-97 часть I категория сложности инже-

нерно-геологических условий участка изысканий по совокупности факторов – II 

(средней сложности). 
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3 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ 
земельного участка 

Обязательные гигиенические требования к размеру санитарно-защитных 

зон в зависимости от санитарной классификации предприятий, сооружений и 

иных объектов, требования к их организации и благоустройству, основания к 

пересмотру этих размеров регламентированы Постановлением Правительства РФ 

от 03.03.2018 № 222 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 
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4 Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным 
и техническим регламентами 

Планировочная организация земельного участка разработана в соответствие 

с Федеральным законом № 384-ФЗ от 30 декабря 2009 года «Технический регла-

мент о безопасности зданий и сооружений согласно статьям 8, 9, 14, 18. 

Размещение проектируемых сооружений на площадках принято на основа-

нии технологических решений, подхода трасс инженерных коммуникаций и 

подъездной автодороги, с учетом рельефа местности, розы ветров, с соблюдением 

санитарных и противопожарных норм проектирования и в соответствии с градо-

строительным планом № РФ 59-2-30-0-00-2022-0005. 

Форма и размеры площадки определяются следующими факторами: 

– противопожарными нормами и правилами, которыми определяется рас-

стояние между отдельными объектами; 

– правилами безопасности, которые регламентируют расстояние между от-

дельными видами оборудования, а также безопасности производства работ. 

Проект предусматривает обустройство скважины №304 Южно-Беляевского 

нефтяного месторождения на территории существующей скважины. 

Разработаны два варианта обустройства по способу эксплуатации: ШВН и 

ЭЦН. 

Состав сооружений на обустройстве куста скважин следующий: 

– Обвязка скважины №304 – 1 шт.; 

– Приустьевая площадка – 1 шт.; 

– Место установки агрегата для подземного ремонта скважин – 1 шт.; 

– Место установки инвентарных мостков для труб – 1 шт.; 

– Площадка электрооборудования – 1 шт.; 

– Опора освещения – 1 шт.; 

– Опора освещения с молниеотводом– 1 шт.; 

– Пожарный щит ЩП-В – 1 шт. 

Полный перечень сооружений представлен на чертежах 21054-ПЗУ-02,04. 

«Схема планировочной организации земельного участка». 

Автопроезды с улучшенным покрытием, наличие разворотных площадок 

обеспечивают подъезд пожарной техники к проектируемым сооружениям. 

Инженерные сети запроектированы как единое комплексное хозяйство с 

учетом общего планировочного решения площадки. Увязка сетей в плане и про-

филе выполнена на основании проектов инженерных коммуникаций. 

На проектируемой площадке предусмотрено безопасное расположение тех-

нологических трубопроводов, исключающее их повреждение автомобильной тех-

никой. 

Сводный план инженерных сетей приведен на листе 21054-ПЗУ-03,05. 

Обоснование принятых расстояний между проектируемыми зданиями, со-

оружениями и установками смотри приложение А том 9. 
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5 Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства 

Основные технико-экономические показатели проектируемого приемо-

сдаточного пункта нефти приведены в таблице 5.1. 

Таблица 5.1 – Основные технико-экономические показатели 

Наименование 
Ед. 

изм. 
Количество 

Площадь участка в границах благоустройства, в том числе: м
2
 6908 

Площадь застройки м
2
 140 

Площадь покрытий проездов и площадок м
2
 876 

Площадь озеленения м
2
 369 

Свободная площадь м
2
 5523 

Процент застройки % 2 
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6 Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории, в том числе решений по инженерной защите 
территории и объектов капитального строительства 
от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Проектные решения по инженерной подготовке разработаны в соответствии 

со ст. 5, 8, 9, 18 Федерального закона № 384-ФЗ от 30.12.2009, национальными 

стандартами и иными документами, обеспечивающими соблюдение требований 

технического регламента. 

Инженерная подготовка территории площадок выполнена путем организа-

ции рельефа вертикальной планировкой. 
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7 Решения по организации рельефа 
вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка площадок выполнена в соответствии с требова-

ниями Федерального закона № 384-ФЗ от 30 декабря 2009 года «Технический ре-

гламент о безопасности зданий и сооружений» согласно статьям 8, 9, 14, 18. 

Вертикальная планировка предусматривает комплекс инженерно-техни-

ческих мероприятий по преобразованию существующего рельефа осваиваемой 

территории, обеспечивающих: 

– технологические требования на взаимное высотное размещение сооружений; 

– защиту территории от затопления поверхностными стоками с прилега-

ющих к площадке земель; 

– отвод атмосферных осадков с площадки. 

Для отвода поверхностных вод предусмотрена открытая система водоотво-

да по спланированному рельефу согласно ГОСТ Р 58367-2019, п. 6.15.16. 

Отвод поверхностных вод предусмотрен открытым способом по спланиро-

ванному рельефу с уклоном в сторону приямка для сбора дождевых вод.   

Откосы проектируемых площадок укрепляются посевом многолетних трав 

по слою торфопесчаной смеси (кострец безостный, мятлик лесной, овсяница 

красная и т.д.). Заложение откосов 1:1,5. 

Согласно СП 18.13330.2019 п. 5.47 при разработке плана организации рель-

ефа проектом предусматривается наименьший объем земляных работ, минималь-

ное перемещение грунта в пределах осваиваемого земельного участка. Планиров-

ка выполняется с созданием уклонов, обеспечивающих организованный сток по-

верхностных вод. Уклоны поверхности спланированной территории по площадке 

куста колеблются в пределах 26÷56 ‰. 

Степень уплотнения грунта земляного полотна принята 0,95 согласно таб-

лице 7.3 СП 34.13330.2012. При этом значение коэффициента относительного 

уплотнения составит 1,00 (таблица В.14, приложение В, СП 34.13330.2012). В 

объемах работ при транспортировке учтены потери грунта в размере 1 %, соглас-

но СП 45.13330.2012 «Земляные сооружения, основания и фундаменты». 

Основанием земляного полотна является глина. 

План организации рельефа приведен в 21054-ПЗУ-03,05. 
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8 Решения по благоустройству территории 

Обоснование схем транспортных коммуникаций для объектов производ-

ственного назначения выполнено в соответствие с Федеральным законом № 384-

ФЗ от 30.12.2009. 

Для обеспечения технологической и производственной связи между соору-

жениями и для ликвидации пожаров на проектируемой площадке предусмотрены 

проезд и разворотная площадка. Схема внутриплощадочного проездов на пло-

щадках принята тупиковая. 

Конструкция и вид покрытия проездов к проектируемым площадкам назна-

чены, исходя из транспортно-эксплуатационных требований, категории проектиру-

емых проездов, а также обеспеченности местными строительными материалами. 

В рамках благоустройства площадки куста скважин предусмотрено устрой-

ство дорожной одежды внутриплощадочного проезда. 

Характеристики и технические показатели проездов по территории водоза-

борных приняты согласно СП 37.13330.2012 «Промышленный транспорт», 

п. 7.5.2, таблица 7.9 и приведены в таблице 7.1. 

Таблица 7.1 – Технические показатели внутриплощадочных проездов  

Наименование Ед.изм. Норматив 

Категория проездов  IV-н 

Расчетная скорость: км / ч 15 

Наименование Ед.изм. Норматив 

Число полос движения  1 

Ширина проезжей части м 3,50 

Ширина обочин м 1,00 

Конструкция дорожной одежды (тип 1) предусмотрена следующая: 

– покрытие из готовой смеси С1 оптимального гранулометрического соста-

ва по ГОСТ 25607-2009 толщиной 0,20 м. 

– верхний слой основания из готовой смеси С4 оптимального грануломет-

рического состава по ГОТ 25607-2009 толщиной 0,27 м; 

По периметру кустовой площадки предусмотрено устройство обвалования 

высотой не менее 1 м. 

Для укрепления откосов предусматривается посев трав по слою раститель-

ного грунта толщиной 0,15 м. 

Для посева рекомендуется следующий состав травосмеси (при норме высева 

на 1 га): мятлик луговой – 8 кг, овсяница луговая – 10 кг, костер безостый – 10 кг, 

тимофеевка – 8 кг. 

Для повышения плодородия растительной земли необходимо внесение ми-

неральных удобрений из аммиачной селитры и калийной соли с суперфосфатом. 
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9 Зонирование территории земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства, обоснование функционального назначения 
и принципиальной схемы размещения зон, обоснование 
размещения зданий и сооружений (основного, 
вспомогательного, подсобного, складского 
и обслуживающего назначения) объектов капитального 
строительства – для объектов производственного 
назначения 

По функциональному использованию проектируемая площадка, в соответ-

ствии с СП 18.13330.2019 «Генеральные планы промышленных предприятий» 

п. 5.7, относится к производственной зоне. 



 

 

 

16 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

  

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

1
0

7
0

7
-П

З
У

 

      

   

      

      

      

21054-ПЗУ 
Лист 

      
13 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

10 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки, – для объектов 
производственного назначения 

В административном отношении район проектирования находится на тер-

ритории Оханского городского округа Пермского края, в границах Южно-

Беляевской нефтеносной структуры, к которой с севера примыкает эксплуатируе-

мое ООО «РИД Ойл-Пермь» Беляевское нефтяное месторождение. 

Участок проектирования расположен в 70 км юго-западнее г. Пермь, в 26 км 

южнее г. Оханск, на правом берегу р. Кама (Воткинское водохранилище). 

Ближайшие населенные пункты: д. Пташки и д. Гляденово, расположенные 

соответственно в 3,6 км юго-восточнее и в 3,8 км восточнее участка размещения 

проектируемого объекта. 

Проезд на объект возможен в любое время года по асфальтированной авто-

мобильной дороге «Пермь – Краснокамск – Очер – Большая Соснова – Острож-

ка», далее по улучшенной гравийной дороге IV категории «Острожка – Беляевка» 

до населенного пункта Чуран. Затем проезд возможен по грунтовой дороге в юго-

восточном направлении до площадки скважины №304. 

Расположение проектируемого объекта представлено на ситуационном 

плане масштаба 1:25 000 (чертеж 21054-ПЗУ-01). 
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